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Municipio de BROTO (Huesca)
AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

1. MEMORIA DEL AVANCE

T. 1. OBJETIVOS DEL PLAN

Como criterio principal, el Plan General dara prioridad a la edificacion de los vacios urbanos, a los solares
sin edificar y a la rehabilitacion o sustitucion de los edificios en ruinas en cumplimiento de las
determinaciones del R.D.L. 2/2008, de aprobacién del Texto Refundido de la Ley 8/2007, del suelo,
evitando la clasificacién de suelo sin la finalidad concreta de resolver los principales problemas
detectados y analizados a lo largo del presente documento mediante la definicion de las
correspondientes Unidades de Ejecucion en el suelo urbano no consolidado. Se ha intentado que su
delimitacion responda a un criterio de coincidencia con la propiedad de los suelos afectados con la
intencion de agilizar su desarrollo y gestion.

El Plan General contendrd los objetivos y determinaciones concretas y propondrd una ordenacion
detallada de las Unidades de Ejecucién que permitan su desarrollo directo mediante Estudio de Detalle,
reparcelacidn y proyecto de urbanizacion.

No se planteado la clasificacion de suelo urbanizable en todo el término municipal ya que se considera
gue el crecimiento urbanistico esta completamente asegurado durante la vigencia del Plan sin necesidad
de recurrir a suelos de reserva.

A la vista de la dificultad para la delimitaciéon del casco urbano de Bergua se ha utilizado un criterio
objetivo basado en la inclusién dentro del suelo urbano consolidado de las edificaciones susceptibles de
tener acceso rodado y conexion a las infraestructuras basicas y, por tanto, de ser legalizadas. Se
considera como parcela urbana la edificacién principal y la era o espacio privado libre anterior o
posterior por similitud con la tipologia tradicional del caserio.

Los nucleos deshabitados de Escartin, Basaran, Yosa de Broto, Otal y Ayerbe de Broto se han incluido del
suelo no urbanizable genérico (SNUG).

Capitulo 1. Criterios y objetivos relativos al medio natural

El ambito calificado por el Avance del Plan de Broto como No Urbanizable se desarrolla sobre un medio
natural diverso, caracterizado por un eje fluvial natural muy importante, el rio Ara, cuya cuenca se eleva
hasta los 3.355 m en los macizos de Vignemale y Monte Perdido, y una sierras semi perpendiculares con
una importante vocacién forestal y ganadera, si bien la llanura aluvial alcanza hasta 500 metros en los
sectores mas amplios, generalmente utilizados bien por gleras, bien por cultivos herbaceos como es el
caso del los sectores colindantes con el niicleo de Sarvisé.

El medio natural ha sido transformado a lo largo de siglos para proporcionar a los habitantes unas
minimas condiciones de vida. La diversidad ecolégica del municipio de Broto, trenzada con valores
estéticos y simbdlicos del sustrato cultural del Sobrarbe, constituye una rica herencia que ha de
administrarse como un recurso unico.

Geograficamente el término de Broto se ubica en el sector alto de la cuenca del Ara, a la puerta del
complejo natural del Parque Nacional de Ordesa, de cuyo reclamo para visitantes y turistas se sirven
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numerosas actividades socioecondmicas.

Igualmente, el municipio de Broto se ha puesto en relacidon con una escala territorial superior, tratando
de planificar los usos y actividades en los suelos no urbanizables bajo una dptica integradora, que
conjugue la necesaria proteccién de los numerosos espacios valiosos y el dibujo de un gran corredor
verde riberefio supramunicipal del rio Ara, con la proteccidn frente a avenidas u otros sucesos naturales
tanto de su colector principal como de los barrancos que desembocan en él.

El restablecimiento de relaciones equilibradas entre los espacios urbanos y territorios con valores
naturales de especial relevancia como Broto, exige restaurar el espacio rural degradado vy revitalizarlo
ecolégica, cultural y econdmicamente para satisfacer las nuevas demandas sociales de calidad de vida,
asi como conservar sosteniblemente espacios de especial relevancia ambiental. Desde estos
parametros, los objetivos planteados en este estudio son los siguientes:

- Conservar y mejorar las areas que por sus privilegiadas condiciones naturales constituyen
documentos de la vida natural y de su variabilidad estructural y funcional

- Conservar el material genético de la biosfera por considerarse como un importante patrimonio
para el futuro

- Procurar la defensa de los espacios mas productivos desde el punto de vista natural -margenes
fluviales, areas arboreas significativas, etc.- o agricola —prados de siega, llanura aluvial, ...-
frente a la invasion de los usos urbanos y/o industriales y de las vias de comunicacién

- Establecer el marco de proteccidn de los espacios fisicos fragiles, primando la estabilidad frente
a la produccion y explotacion

- Proteger de la desaparicién los paisajes rurales tradicionales de montafia que restan, que
ofrecen una interesante fusién de naturaleza y cultura, pues constituyen un valioso patrimonio
historico, apenas apreciado, del que se pueden obtener importantes ideas para la gestion del
espacio fisico en términos de sostenibilidad ambiental

- Proteger los espacios que poseen especiales valores estéticos. A pesar de su progresivo
reconocimiento, merecen una atencidon urgente por su importante funcion de generar una
imagen atractiva de la montafia y una fuente de bienestar tanto para los ciudadanos como
visitantes

- Tener en cuenta el espacio fisico en que se desarrollan las distintas funciones urbanas,
concentrando el uso residencial e industrial en las d4reas con capacidad de soporte -
geotectdnico, geomorfoldgico, atmosférico, biolégico- y dejando libres espacios menos aptos
para que atenuen los impactos de las actividades urbanas e industriales.

- Mantener, en la medida de lo posible, la diversidad espacial y temporal y la penetracién en el
area construida de los paisajes especificos de la regién para romper la tendencia que impone
patrones uniformes, que representan una pérdida de identidad y de la calidad de vida

- Respecto a las protecciones sectoriales ambientales, el Avance del PGOU recoge las finalidades
de las mismas en cuanto a preservar y restaurar las poblaciones de las especies referenciadas,
en especial las incluidas en el Catadlogo Especies Amenazadas de Aragdn, LICs, ZEPAS, Planes de
Conservacion, Zona de Proteccidn del Parque Nacional, etc.

- Respecto al valle del rio Ara, y por extensién a todos los cursos fluviales, el Avance del PGOU
protege amplias zonas de riberas afirmando un especial cuidado en los usos permitidos en
estos sectores, dada la particularidad de las especies faunisticas y floristicas que los habitan

- Observar los espacios con riesgos potenciales: por inundacién y erosion lateral; inestabilidad de
laderas, cornisas y taludes

El cumplimiento de estos objetivos se materializa en la definicion de categorias de proteccion
urbanistica de los ecosistemas naturales y productivos, asi como en la proteccion de los bienes del
patrimonio cultural y del paisaje en el medio natural y rural. Se justifica, por otra parte, la inclusion
como espacio no urbanizable de areas con peligrosidad natural y situaciones de riesgo.
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Asi mismo, se apuntan a continuacion los criterios bdasicos sobre los que se basa la delimitacion y
calificacion del espacio natural mas importante del municipio de Broto, el rio Ara:

- La dindmica ambiental de este corredor fluvial se caracteriza por su dinamismo, naturalidad y
equilibrio, presentando valores iguales o superiores a los de los restantes rios pirenaicos. En
consecuencia, esta dindmica natural debe conservarse, sentando las bases de una planificacion
territorial tanto de la cuenca como del espacio fluvial

- En la cuenca debe lograrse que no se introduzcan nuevos usos del territorio que alteren el
equilibrio actual. Tanto las actividades agropecuarias como las turisticas que se desarrollan en
la actualidad no han producido grandes cambios en la dindmica ambiental; no obstante, un
excesivo nimero de visitantes a Ordesa (previsible tras la apertura de la carretera de Yebra de
Basa), o la introduccién de actividades energéticas o extractivas, si que serian negativas para el
funcionamiento de la cuenca

- Para que la proteccion declarada del LIC del rio Ara sea efectiva hay que delimitar con claridad
el corredor fluvial del curso hidrico y permitir que se convierta en un corredor biolégico para el
cauce y las riberas —aqui, como en tantos rios con cauces de meandros o trenzados, los criterios
estrictamente hidroldgicos que establece la Ley de Aguas para delimitar los cauces no son
adecuados sino que hay que recurrir a criterios geomorfoldgicos y ecoldgicos-. Ello no tendrd el
sentido Unicamente de que el Ara siga siendo un sistema fluvial complejo, sino que ademas
reducird los riesgos al permitir la laminacion de las crecidas por desbordamiento

- En enclaves como el casco urbano de Broto, el corredor de libertad fluvial habra de limitarse al
cauce menor. No obstante, este sistema debe acompafiarse de un sistema de defensas en
sectores como éste

- Dentro de este corredor se deben impedir las extracciones de aridos, los vertederos, las obras
de defensa importantes y nuevas edificaciones residenciales. Los usos que en él se realicen
deberan ser compatibles con su naturalidad y su inundabilidad

- Un corredor arbolado, en la actualidad discontinuo, debe extenderse a lo largo del curso del rio
Ara por el término municipal de Broto en ambas orillas, desde la desembocadura del Barranco
del Furco hasta la entrada en el término de Fiscal. Otros ejes verdes lineales deben ser los
barrancos laterales que desembocan en el colector principal: Barrancos del Sorrosal, Yosa, San
Martin, del Chate, de San Pedro, Forcos, Escuer y Graus

- Los espacios naturales y las zonas verdes se consideran en relacion con otros espacios de
diferentes funciones. Los espacios naturales y las zonas verdes no deben considerarse como
espacios estancos, sin relacion con otros espacios de diferentes funciones (residencial,
industrial, ganaderas), o desde perspectivas parciales (lugar de ocio, ecosistema natural sin
participacion humana) sino en interaccién fisica y funcional con los sistemas vitales urbanos y
rurales

- Los ecosistemas naturales mantienen relaciones entre si de acuerdo con su dimensién y
posicion en el espacio. Las zonas verdes no se contemplan como un simple inventario: en su
disefio se han contemplado las relaciones entre si de acuerdo con su dimensién y posicién en el
espacio

- Se atiende al principio de unién de espacios abiertos. Para reducir los efectos de aislamiento de
las poblaciones vegetales y animales de los espacios abiertos, se procura mantener los cursos
fluviales como verdaderos corredores biolégicos que permitan que los componentes ecolégicos
de las areas montafiosas lleguen al valle, y viceversa

- Asi mismo, la puesta en valor de antiguos caminos y cabafieras, debera ir acompafiada de las
correspondientes labores de mantenimiento y revegetacidon natural de las margenes de los
mismos

- Se incorpora directamente la figura de proteccién natural de Lugar de Interés Comunitario
(LIC), establecido por la Consejeria de Medio Ambiente de la Diputacién General de Aragdn
para el “Rio Ara”

M. Tobias, arquitecto J. Albisu Iribe, gedgrafo J. Fanlo, abogado
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De este modo, el cauce y riberas del rio Ara y de los barrancos del Sorrosal, Oto/Yosa, Furco, Chate,
Forcos, etc., se integran dentro de la trama municipal acentuando su papel estructurante, como
elementos del paisaje, conectando con el resto de los elementos naturales y culturales.

Capitulo 2. Metodologia

La planificacién del territorio lleva consigo un proceso de estudio y de toma de decisiones en el que
entran en juego un gran numero de variables: elementos y factores fisicos del medio y condiciones
sociales, econdmicas y politicas. La ordenacion del Suelo No Urbanizable es sélo una parte que no debe
desligarse del resto del sistema de planificaciéon, pero que en ocasiones puede convertirse en un
significativo limitante.

La metodologia de este trabajo ha consistido basicamente en la recogida, la seleccién y el tratamiento
integrado de la informacidn disponible, complementada con trabajo de campo. Las fuentes de
informacién han proporcionado datos recogidos con distintas finalidades y por diferentes organismos.
Por otra parte, la diversidad de escalas, de grado de detalle y de dmbito espacial obliga a una
importante tarea de homogeneizacion. Es preciso, por ello, insistir ante los organismos responsables
sobre la necesidad de generar informacion basica y hacerla accesible mediante la mejora de las redes de
comunicacion.

Los trabajos de campo y la fotointerpretacion han contribuido de manera esencial al conocimiento del
territorio, en especial de las partes del territorio sujetas a mayores cambios. En concreto, el término
municipal ha sido analizado con fotogramas aéreos de 1957, ortoimagenes recientes y trabajo de
campo, que han permitido identificar:

- Areas de riesgo de erosién de margenes fluviales e inundacién de los mayores cursos
fluviales del municipio (rio Ara y barrancos de Sorrosal, Oto/Yosa, Furco, Chate, Forcos)

- Inestabilidad de laderas, cornisas y taludes, especialmente en las laderas con orientacion
norte de la cuenca del barranco de Oto/Yosa

El proceso seguido en este trabajo se resume basicamente en las etapas de inventario y clasificacion,
valoracion de la calidad del medio y clasificacién, aportando ideas para la definicién de normas y demas
mecanismos de gestidon. Los datos se han sometido a un proceso de manipulacion, generalizacion,
interpretacién y sintesis, seglin los modelos y técnicas de integracion mas adecuados para cada caso. La
informacion para ser util ha sido traducida a términos operativos. Una condicidén para la utilizacion de
los datos a efectos de la planificacidn, es que sean susceptibles de expresidn cartografica.

M. Tobias, arquitecto J. Albisu Iribe, gedgrafo J. Fanlo, abogado
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T. Il. CRITERIOS A SEGUIR PARA LA REDACCION DEL DOCUMENTO
Capitulo 1. Cumplimiento de la NOTEPA

Para la propuesta de calificacion del suelo del municipio de Broto se ha adaptado la nomenclatura del
documento a lo prescrito en la NOTEPA (Norma Técnica de Planeamiento), de acuerdo a lo exigido por el
decreto sobre subvenciones para planeamiento del Gobierno de Aragoén.

Capitulo 2. Propuesta de calificacion del suelo ajustado a la NOTEPA

Se ha establecido una unificacidon de las zonificaciones en orden a alcanzar un documento de sencillo
manejo y entendimiento para los ciudadanos y que facilite la gestion del Plan.

Para el suelo urbano consolidado se han adoptado las siguientes calificaciones ajustandose al criterio de
codificacién de la NOTEPA y que se enumeran a continuacién:

- Casco Antiguo Protegido (R-Al). Se asimila en sus determinaciones a la Zona de Casco
Antiguo Protegido de las NN.SS. Comprende la trama del nucleo original de la poblacion
con un alto valor ambiental de la que conviene proteger sus elementos caracteristicos.

- Casco Antiguo (R-A2). Se asimila en sus determinaciones a la Zona de Casco Antiguo de las
NN.SS. Comprende la trama del ndcleo original de la poblacién de la que conviene
mantener la estructura urbana actual, tamafio de las parcelas, alturas, volumetria,
composicion, materiales de fachada, etc.

La zona de Casco Antiguo se distingue por una trama urbana continua de edificaciones
alineadas sobre unos viales irregulares y sin apenas modificaciones en la estructura
parcelaria originaria. Puede englobar ademas del nucleo original, zonas exteriores al mismo
y las ampliaciones de tejido urbano y morfologia similar.

Su tipologia responde al modelo de manzanas, de mayor o menor compacidad, con o sin
patio, con construcciones entre medianeras.

Las alturas maximas se ajustaran a las de las edificaciones del entorno con el
mantenimiento de las lineas de alero y de la volumetria caracteristica de cada zona.

El Plan establecerd plazos concretos para la obligacion de edificar los solares vacantes en
esta zona.

- Ensanche (R-B1). Se asimila en sus determinaciones a la Zona de Ensanche grado 32
(Colectivo Bloque) de las NN.SS. Son aquellas zonas exteriores al nucleo original,
generalmente con edificaciones entre medianeras y en alineacion a vial o crecimientos
aislados del nucleo original y situados en su entorno surgidos como continuacién del casco
antiguo

- Manzana abierta intensiva (R-D1). La zona RD-1 se asimila a la zona de ensanche grado 22
(vivienda colectiva aislada, sobre parcela minima de 500 m>. y 5,00 m. de retranqueo a
linderos) de las actuales NN.SS.

- Manzana abierta con volumetria consolidada (R-D4). Se asimila a la zona Z4 (edificacion en
bloque abierto) de las NN.SS. Comprende aquellas edificaciones en tipologia de manzana
abierta, anteriores a la redaccién del nuevo P.G.0.U., que no queden amparadas en las
determinaciones de éste y no sea aconsejable su calificacion como fuera de ordenacion.

- Vivienda unifamiliar (RU-E1). Se asimila en sus determinaciones a la Zona de Baja Densidad
de las NN.SS., modificando su parcela minima y su indice edificabilidad. Comprende la

M. Tobias, arquitecto J. Albisu Iribe, gedgrafo J. Fanlo, abogado
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ordenacion extensiva de baja densidad, de viviendas unifamiliares aisladas en una parcela
. , . .. . 2
con jardin de una superficie inferior a 400 m” netos

Se limita la altura a planta baja y alzada permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta,
en las condiciones previstas por el Plan General, computandose su superficie a efectos de
edificabilidad.

e - 2 2
Como norma general se propone una edificabilidad de 0,5 m“/m*. de parcela neta con una
ocupacidon maxima del 30% de su superficie.

En la zona RU-E1 las parcelas podran tener una superficie superior a 400 m’ sin que ello
suponga un incremento de su superficie edificable limitada a 200 m’ como limite para
cualquier vivienda. En caso de superarse esta superficie construida debera redactarse un
Estudio de Detalle que ordene el volumen resultante sobre una parcela no inferior a 1.000
m’. En el caso de segregaciones de parcelas, todas las parcelas resultantes cumpliran la
totalidad de los requisitos exigidos por el Plan General para el suelo urbano consolidado asi
como las condiciones especificas de las zonas. Para ello se redactard un Estudio de Detalle
gue ordene la posicién de los volimenes y el trazado de los viales necesarios.

Se permitird el uso hotelero como vivienda rural en las mismas condicionas que las
previstas para las viviendas.

- Vivienda unifamiliar preexistente (RU-E4). Comprende los conjuntos de viviendas
unifamiliares aisladas con parcela vallada construidas con anterioridad a la redaccién del
Plan General que quedan amparadas en las determinaciones de ordenacién de las zonas
71, 72 y Z3 y de las sucesivas modificaciones puntuales de las NN.SS., como La Casilla o la
vivienda existente sobre el colegio publico

- Industria aislada (13). Comprende al area con industrias, talleres, actividades logisticas o
comerciales con varios establecimientos o naves en la parcela con las tipologias propias de
estos poligonos incluyendo la nave nido

- Terciario/comercial/recreativo (T1). Corresponde a las zonas de servicios terciarios
(comercios, dotaciones recreativas, deportivas, lidicas y otros servicios turisticos
diferentes del alojamiento. Con caracter general su altura se limitard a planta baja
permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta. Debera prestarse especial atencion a su
integracion en el entorno evitdndose construcciones asimilables a tipologias industriales

- Ordenacion especifica (E-1). Las especiales circunstancial que concurren en Bergua hacen
imposible su asimilacidn al resto de las calificaciones previstas en las NN.SS. de Broto. Por
ello se considera que debe establecerse una calificacion exclusiva para el casco urbano de
Bergua que contemple la asuncion del estado actual de los edificios contenidos en Ila
delimitacion del suelo urbano. De acuerdo a los criterios establecidos en la NOTEPA, se
define una nueva zona de ordenacién exclusiva para el suelo urbano de Bergua
denominada E-1 (ordenacién especifica)
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T. lll. REPERCUSIONES DE LA LEGISLACION Y PLANEAMIENTO SECTORIAL APLICABLES

Como ya se especificd en la Memoria Descriptiva, numerosa es la legislacion sectorial con incidencia en
la cuestidn urbanistica de los Municipios, pero alguna de ésta no es menor, sino que impone adecuar
cualquier decisién urbanistica a sus criterios normativos.

La situacién geografica en la que se encuentra el Municipio de Broto concita, junto a una peculiaridad
orografica y medioambiental de sobras conocidas, la aplicacién sobre su territorio de importantes
figuras de proteccién supramunicipal que condicionan el albedrio local a la hora de planificar su
ordenacion territorial desde el punto de vista urbanistico.

En efecto, su situacion como Municipio de cabecera en el nacimiento del rio Ara, su ubicacion
privilegiada en plenos Pirineos, asi como su consideracion histérica de municipio eminentemente
ganadero en zona desfavorecida de montafa, condicionan y someten per se cualquier decision
urbanistica local.

En este sentido, deciamos que tanto la legislacion de Aguas como la de Montes y Vias Pecuarias,
imponen, ex lege, una determinada clasificacion urbanistica a los dmbitos que quedan dentro de los
perimetros de su influencia definidos legalmente. Asi, la primera de ellas crea unas zonas en las que se
establecen una serie de limitaciones a las actividades o usos posibles que pueden realizarse en las
mismas, en funcién de su mayor o menor cercania al cauce del rio. Por su parte la legislacion de Montes
impone la clasificacion como Suelo No Urbanizable Especial para todo Monte de Utilidad Publica
incluido en el término municipal considerado. La misma clasificacién que la Normativa de Vias Pecuarias
exige para éstas.

A los presentes efectos, ha de ponerse de relieve que el presente documento da cumplimiento estricto a
las determinaciones legales resefiadas, si bien, en atencion al alto grado de influencia territorial
detectado, cabe manifestar que la mayor repercusion sectorial se materializa en las delimitaciones de
Montes da Utilidad Publica incluidos en el Término Municipal de Broto, no ya porque suponen en si
mismos un amplio espacio territorial a proteger especialmente en el que se solapan otras figuras de
proteccion ambiental (LIC’s, ZEPA’s, Quebrantahuesos, Influencia socioeconémica del Parque Nacional
de Ordesa, etc.), sino porque plantean serios problemas de correcta delimitacion.

En efecto, como es bien sabido, las delimitaciones de los Montes de utilidad Publica se han venido
realizando a escalas 1:50.000 o 1:100.000, las cuales resultan insuficientes cuando han de transponerse
a planimetrias de mayor calidad y detalle como son con las que se trabaja el urbanismo en la actualidad.
Esta trasposicidon o solapamiento genera, en algunos casos como los de Broto, importantes distorsiones
que van desde dejar incluidos dentro de su delimitacién los nucleos urbanos histéricos (por ejemplo,
Buesa) y/o los campos de la periferia que no contienen elementos arbolados y que han sido destinados
desde siempre al laboreo, afectando a las Unicas areas de crecimiento urbanistico racional de los
mismos.

Pues bien, dado que se estd ante un documento eminentemente propositivo, cuando se ha detectado
estas anomalias planimétricas, se ha operado manteniendo la ordenacion urbanistica que se ha
considerado que resultaba necesaria para dar cuenta de los criterios de ordenacién postulados en el
documento, pero advirtiendo que dicho espacio requerira por parte del organismo gestor del monte
bien de una adaptacién planimétrica de los limites del monte en esa zona, bien de un deslinde previo
que lo excluya antes de la aprobacion definitiva del proyecto tramitable.

Asi mismo, es destacable la influencia que a los efectos urbanisticos ahora considerados presenta el
Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del gobierno de Aragdn por el que se aprueban las Directrices
Parciales de Ordenacion del Pirineo Aragonés (B.O.A. nim. 153 de 28 de diciembre de 2005). Ya desde
su propio Predmbulo el legislador aragonés las define como un instrumento de ordenacion territorial de
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ambito supramunicipal que definen el modelo territorial del Pirineo. Su Titulo Il (arts. 76 a 78)
establecen las Directrices de Planeamiento Urbanistico, que tienen pleno valor normativo (ex art. 7)
para sus destinatarios incluidos en su ambito territorial, que expresamente incorpora la totalidad de la
Comarca del Sobrarbe. Suponen, por tanto, tal como reitera su art. 3 “un marco de referencia para el
planeamiento territorial y urbanistico del espacio pirenaico”, sefialando condiciones minimas de
volimenes y estéticas de la edificacidn, asi como caracteristicas de las obras de urbanizacion.

Desde la perspectiva de las Directrices Parciales del Pirineo, el Municipio de Broto ha de ser considerado
como una poblacién con desarrollo turistico (art. 76 c), por consiguiente, conforme dispone su at. 78 en
relacion con el Anexo D, los parametros de aprovechamiento urbanistico en cada clase de suelo
considerado (Urbano Consolidado y No Consolidado son los que fije el planeamiento.

Por ultimo, especial trascendencia, vista la importancia de la actividad ganadera en el Municipio, la
aplicacion de lo dispuesto en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas. Como
quiera que una de las prioridades en el suelo no urbanizable va a ser cohonestar la compatibilidad de los
usos ganaderos y turisticos, cobra en este aspecto, especia importancia la posibilidad brindada en el art.
21.6 del D-94 para motivadamente, delimitar dreas exentas de instalaciones ganaderas de determinadas
especies, como pueden ser las avicolas y los cerdos, que no se corresponden con la tradicion ganadera
del Municipio. Asi mismo, en aras de hacer compatible también la actividad ganadera con la residencial,
se hard uso de la posibilidad brindada por el art. 21.7 y ss. del D-94 de reducir las distancias de las
instalaciones ganaderas de cara a que puedan regularizarse las que aun se encuentran pendientes de
legalizacion.
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T. IV. ESTUDIO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
Capitulo. 1. Planeamiento general y modificaciones

Ver el apartado ‘T. V. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE. Capitulo 1.
Planeamiento general y modificaciones’ de la Memoria Descriptiva del Plan general de Ordenacion
Urbana (pags.. 81-94)

Capitulo 2. Grado de cumplimiento del planeamiento vigente
IV.2.1. Vision global

Contrariamente a lo que manifestd la C.P.U. de Huesca en su acuerdo de aprobacién de 1989 no es que
las Normas Subsidiarias (NN.SS.) objeto de la presente Revisidn, previeran un escaso desarrollo
urbanistico del municipio (eran muchas las nuevas viviendas que cabian en el nuevo planeamiento) sino
qgue el mismo se postulaba sobre los limites de los cascos urbanos preexistentes. Es decir, el desarrollo
urbanistico planteado no suponia crecer en extension, sino en densidad y poblacion residente.

Esta politica urbanistica ha tenido como principal efecto benéfico la rehabilitacion interior de los cascos
urbanos existentes, con un mejor aprovechamiento del suelo y de las infraestructuras preexistentes.
Pero, a su vez, ha tenido como gran incidencia negativa la afeccion que dicho crecimiento poblacional ha
supuesto respecto a la movilidad interior de los nucleos, puesto que no se tuvo la prevision de analizar
cdmo esta cuestion iba a afectar al normal desenvolvimiento del transito urbano.

La consecuencia es que a fecha actual, al menos los nucleos habitados que conforman el T.M,, a
excepcion de Broto, mantienen practicamente inalterados sus originarios limites urbanos, y si bien han
mejorado notoriamente la calidad edilicia de los mismos via rehabilitacién y reposicion sobre espacios
vacantes y/o ruinosos, casi la totalidad de ellos presentes problemas de movilidad que atender en esta
revision de planeamiento.

No obstante lo anterior, se aprecia otros aspectos positivos en la ordenacidn vigente, cual resulta ser el
hecho de que en estos pequefios nucleos, quizd con la salvedad de Broto y Oto, las operaciones
constructivas no han tenido caracter especulativo o de mero negocio inmobiliario, sino que han sido el
camino para reconvertir el patrimonio inmobiliario de “La Casa” hacia el uso turistico (casas de turismo
rural, pequefios hoteles o apartamentos para alquiler) o para facilitar la vuelta al Valle de algunos
descendientes de los antiguos pobladores que han apreciado o reconocido valores motivadores de ese
reencuentro, decidiendo invertir en una segunda residencia en el lugar que los vio nacer (que en
muchos casos se convierte en primera tras la jubilacion), con lo cual nos encontramos con un ambiente
urbano muy adecuado al entorno en el que se ubica, ajustado a la escala propia de los nucleos de
montafia que han sabido mantener su identidad.

Basicamente han sido Oto (en bastante menor medida) y Broto los nicleos que han centrado una mayor
actividad edilicia centrada en el mero negocio inmobiliario y son, por consiguiente, los nuicleos que con
mayores problemas de movilidad se han encontrado y que mas alto grado de desarrollo han alcanzado
respecto de lo contemplado en el planeamiento vigente.

La mayoria de las Modificaciones Puntuales definitivamente apuntadas, han tenido como ambito el
nucleo de Broto. Excepto la nimero 1, la 2 y la 12, que supusieron una verdadera incorporacién de
nuevo suelo a la condicion de urbano, el resto han tratado de realizar ajustes normativos y de
alineaciones que mejoraran la relacién densidad/movilidad en el interior del Casco Consolidado
(basicamente, el barrio de Santa Cruz). En cualquier caso, se puede concluir que en el nicleo de Broto,
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en la parte baja del Barrio Santa Cruz, apenas quedan una media docena de solares por construir; falta
por desarrollar dos ambitos de la Modificacidon. Puntual 1, que ahora se denominan UE 1y 2 y un gran
espacio junto al Hotel Latre que es donde ahora se postula la UE 4, denominada de Acceso a Oto. Es
decir, estos ambitos urbanisticos no desarrollados requieren de un nuevo tratamiento de ordenacién
gue mejore no soélo su actual propuesta de ordenacion, sino que coadyuve a la mejora del conjunto,
razones por la que ha de suponerse no han sido llevados a cabo durante la vigencia del planeamiento
objeto de la presente revision, que ha coincidido con el boom inmobiliario pero no ha sido suficiente
para posibilitar su desarrollo.
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T. IV. PROPUESTAS GENERALES

Capitulo 1. Modelo de evolucién urbana

IV.1.1. Broto

Los problemas principales de Broto se asocian a la travesia de la carretera nacional N-260 a lo largo del
casco urbano de tal manera que se convierte en una via urbana sobre la que gravita toda la actividad
local y con multiples establecimientos comerciales, hoteles y restaurantes en sus fachadas.

También son puntos conflictivos la farmacia, por la parada de los clientes, la estacidon de servicio y, en
general, toda la avenida de Ordesa por la existencia de aparcamientos en sus laterales.

Al no existir rotondas o calles que permitan ejecutar el cambio de sentido al atravesar el casco urbano,
la maniobra frecuentemente utilizada es el giro de 1802 dentro de la propia calzada de la carretera con
el evidente peligro que supone.

También puede observarse el riesgo que supone el transito de peatones tanto al cruzar el puente, que
carece de aceras, como en aquellos tramos en que la acera es inexistente o tiene una anchura minima lo
que obliga a circular por la calzada de la avenida.

Todos estos problemas se veran agravados por cuanto se puede prever un incremento muy importante
del trafico rodado procedente de Fiscal con direccion a Ordesa una vez entre en funcionamiento la
carretera de Yebra de Basa a Fiscal con los previsibles atascos y la saturacién de la avenida de Ordesa
especialmente en el puente sobre el rio Aray en el cruce con la carretera a Oto, independientemente de
la estrechez del puente de la carretera nacional sin apenas espacio para el transito peatonal.

Esta zona de la avenida de Ordesa comprendida entre el cruce de la carretera provincial a Oto y el
puente sobre el rio Ara debe considerarse como el principal problema que actualmente presenta la
localidad. Las soluciones se apuntan posteriormente y que, en cualquier caso, no pueden ser completas
por las limitaciones fisicas, espaciales y econdmicas que su ubicacion presenta.

Junto a la propuesta reflejada en la modificacion puntual 6 Unicamente cabe ampliar un metro la
anchura del puente para el paso peatonal por su lado izquierdo por la existencia de un edificio y con la
ejecuciéon de una pasarela peatonal paralela por su lado derecho adaptando las escalinatas
transversales. También debera se deberia completar la actuacion sobre el puente con la ejecucion de
itinerarios accesibles desde el puente hacia las riberas.

La enumeracion detallada del resto de los problemas y carencias detectados en la localidad de Broto es:

- Un problema latente es el acceso al colegio publico desde la carretera especialmente
dificultoso para el autobus escolar que traslada a los alumnos de los distintos nucleos
urbanos. El camino de tierra utilizado es titularidad privada. Su trazado y su pavimentacion
dificultan su limpieza por parte de la maquina quitanieves

- Se detecta la carencia de suelo para equipamientos reducido a la parcela de la antigua
escuelay al solar colindante con el colegio publico

- Existe un déficit grave de aparcamientos en la zona conocida como barrio de los Porches

- Se advierten problemas de movilidad urbana en la calle Santa Cruz en la zona de la iglesia
parroquial, en el barrio de los Porches y en el acceso a Oto, desde la avenida de Ordesa
hasta el puente sobre el rio Sorrosal. Otro punto conflictivo es el Unico acceso a la
urbanizacién Nuevo Broto que se realiza desde la carretera N-260

- Se advierte la necesidad de completar la malla viaria prevista con la prolongacion del tramo
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de la calle Santa Cruz que une la zona verde colindante con el Ayuntamiento y el
aparcamiento municipal derribando las edificaciones que impiden la comunicacién. Una
nave estd afectada por una alineacion y las otras edificaciones intermedias cuentan con
licencia de derribo

- Otra cuestion compleja es la del cruce del rio Ara que, en la actualidad, cuenta con una
Unica posibilidad tanto para el trafico rodado como peatonal hasta la puesta en
funcionamiento de la pasarela peatonal

- La fundamental comunicacion entre la avenida de Ordesa y las riberas del rio Ara no es
accesible por personas con movilidad reducida, coches o carritos infantiles, etc. al
realizarse a través de escalinatas que no cumplen la normativa sobre barreras
arquitectonicas

»

Escalinata a Avenida Ordesa y escalinatas desde Los Porches

- Se advierte la existencia a lo largo de la avenida de Ordesa de edificios sin terminar que
perjudican notablemente la imagen de esta travesia.

- Se advierte de la notable desvinculacion entre el casco urbano y la urbanizacién Nuevo
Broto siendo la Unica comunicacidn la referida carretera nacional N-260 salvo el camino
peatonal.

IV.1.2. Oto

La actividad econdmica principal consiste en la ganaderia vacuna lo que ocasiona la existencia de
numerosas instalaciones ganaderas en el contorno del casco urbano incluso dentro de él, en varios
casos. Se ha ido desarrollando una actividad simultdnea con el turismo al amparo de la progresiva
rehabilitacion y reforma de sus edificios destinandolos a apartamentos y viviendas rurales. La mayor
parte de la edificacidn se trata de construcciones entre medianeras destinadas a vivienda unifamiliar si
bien se estd produciendo un paulatina reconversién a edificios plurifamiliares, la mayoria de ellas sin
garaje propio, al amparo de sus dimensiones lo que incrementa el problema circulatorio antes aludido.

No existe comercio ni negocios de restauracién en el interior del casco urbano. El Gnico establecimiento
hostelero y hotelero se limita al hotel El Mirador situado en la carretera de acceso a Oto a Broto a
escasa distancia del nucleo pero dentro del S.N.U. Otro estableciendo, este de mucho mayor volumen y
estacionalidad, es el camping Oto. Esta situada al pie del nicleo de Oto accediéndose desde un ramal de
la carretera a Broto. Este establecimiento tiene importantes repercusiones no el casco urbano pero si en
las zonas aledafias y en sus accesos. Debido al gran nimero de plazas (unas 280 parcelas y una
poblacién superior a 1.000 personas) y a las instalaciones y servicios que ofrece (piscina, instalaciones
deportivas, supermercado, bar-restaurante, lavadero de caravanas, etc.) hace que se produzcan
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numerosas visitas que no cuentan con aparcamiento en su interior ocasionando su estacionamiento
incontrolado a lo largo del camino y en las fincas cercanas creando auténticos problemas para sus
vecinos.

El otro gran problema, que no es causado directamente por el establecimiento, consiste en trafico que
se origina por la escasa capacidad de su Unico acceso a través del casco urbano de Broto. Los vehiculos
deben cruzar el barranco de Sorrosal por un estrecho puente de un Unico sentido, pasar junto al edifico
Arazas, equipamiento municipal que aloja el centro de salud con sus correspondientes vehiculos de
emergencia, y el establecimiento hostelero de mayor capacidad de la localidad.

IV.1.3. Sarvisé

El principal problema detectado en Sarvisé se refiere a la existencia de explotaciones ganaderas, en uso
o sin actividad, limitrofes al casco urbano e incluso alguna de ellas dentro del mismo. Por ello, su
ubicacidén no cumple con las condiciones impuestas en el decreto sobre explotaciones ganaderas
independientemente de las molestias que ocasionan en un lugar con espiritu turistico.

Estan situadas en el limite del casco urbano de Sarvisé de tal manera que estdn rodeadas de viviendas
muy cercanas. Aun cuando el suelo estda clasificado actualmente como no urbanizable puede
considerarse que sus emplazamientos dentro de las parcelas no respetan las distancias minimas a los
linderos exigibles. Por otra parte, estas explotaciones deben considerarse en situacidn precaria debido al
incumplimiento de las distancias a explotaciones ganaderas de acuerdo a normativa vigente, como el
decreto 94/2.009 de directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas, y del resto de la
normativa ambiental exigible. En concreto, las distancias de explotaciones de ganado vacuno deben
emplazarse a una distancia minima de 400 m. del limite de los nucleos urbanos. También incumple las
distancias minimas desde la instalacién ganadera a elementos relevantes del territorio, segin el anexo
VIl del citado decreto 94/2.009) como cauces de agua (35 m.), conducciones de agua para
abastecimiento de poblaciones, edificios de interés cultural, histdrico o arquitectdnico, etc.

El articulo 18 de las directrices sefiala que cuando, por modificacion aislada, desarrollo o ejecucion del
planeamiento urbanistico municipal o por aplicacién de las presentes Directrices, se incumplan de forma
motivada las distancias exigibles en las mismas a las explotaciones ganaderas legalmente instaladas o
declaradas administrativamente en precario, éstas podran continuar desarrollando su actividad, sin
perjuicio de lo establecido en la normativa urbanistica y de régimen local, y en las respectivas
resoluciones de regularizacion juridico-administrativa.

La clasificaciéon de la finca como suelo urbano no consolidado no implica el cese de su actividad por
parte de su actual titular y abre unas expectativas que favorecen tanto a sus intereses como al
municipio.

La dotacién de aparcamientos es insuficiente en las épocas de mayor intensidad turistica ya que el
numero de apartamentos rurales hace que se multiplique el parque de vehiculos. Este problema es
consustancial con la reconversion de las antiguas casas dividiéndolas en pequefios apartamentos e
incrementando notablemente en periodos concretos las demandas de unas dotaciones y servicios que
cumplen holgadamente con los estandares para la habitual poblacion residente.

No existe ningln equipamiento comunitario local siendo el edificio de la escuela y vivienda del maestro
el unico edificio publico estando actualmente en espera de uso. Ante esta carencia de equipamientos
publicos debe acometerse la rehabilitacion de estos inmuebles de titularidad municipal para permitir un
uso polivalente por los residentes.
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IV.1.4. Buesa

La intensidad de trafico por la proliferacion del turismo rural ocasiona problemas de transitabilidad y de
convivencia entre peatones y vehiculos por la estrechez de su sistema viario. También existen estos
problemas ocasionados por el establecimiento rural en el barrio de la Iglesia.

El problema actual mas importante de Buesa se relaciona con el déficit de estacionamientos y la
dificultad de maniobrabilidad de los vehiculos.

No existe ningun equipamiento comunitario local siendo la casa del Pueblo y la antigua escuela los
Unicos edificios publicos estando actualmente en espera de uso. Ante la carencia de otros
equipamientos publicos debe acometerse la rehabilitacidon de estos inmuebles de titularidad municipal,
especialmente el edificio de la escuela situado junto a la iglesia, para permitir un uso polivalente por los
residentes.

IV.1.5. Asin de Broto

En Asin de Broto, donde no se prevé un crecimiento urbanistico, los problemas se circunscriben a la
mejora de la red de abastecimiento de agua y a la pavimentacion la totalidad de su trama viaria, con la
adecuacion de sus redes enterradas y la realizacién del sistema de alcantarillado.

Como en el resto de los nucleos urbanos debe resolverse el déficit de plazas de aparcamiento y mejorar
la accesibilidad en el casco urbano.

No existe ningun equipamiento comunitario local siendo la antigua escuela y la casa del maestro los
Unicos edificios publicos estando actualmente en espera de uso. Ante la ausencia de equipamientos
publicos también debe acometerse la rehabilitacion de estos inmuebles de titularidad municipal para
permitir un uso polivalente por los residentes.

IV.1.6. Bergua

Muchas viviendas no cuentan con acceso rodado ni disponen de garaje en el interior de las parcelas. La
edificacion se ha ido se ha ido levantando de una manera inconexa y anarquica al no existir un
planeamiento sobre el ntcleo que regulase la actividad urbanistica ni las condiciones urbanisticas.

Las edificaciones se pueden dividir en dos grupos generales: por un lado estan aquellos edificios en
mejor o peor estado de conservacion que han sido objeto de rehabilitacidon para su uso como viviendas
y otras edificaciones de nueva planta. Ninguna de ellas ha sido objeto de licencia urbanistica ni de obras
al carecer Bergua de un planeamiento que permitiera su otorgamiento. Por tanto, se tratan de unas
situaciones de hecho consolidadas por paso del tiempo sin que se hayan ajustado a unas limitaciones de
posicidon, de volumen, formales o higiénico-sanitarias. Es por ello que la delimitacidon propuesta para el
casco urbano obedece a un criterio estricto de incorporacidon a esta clasificacion de aquellas
edificaciones susceptibles de poder ser legalizadas una vez cumplidas las obligaciones urbanisticas.

A consecuencia de ello las viviendas no retinen las condiciones imprescindibles para su habitabilidad
careciendo de acceso rodado o de conexidn a una red de saneamiento.

Ninguno de los viales del nlcleo cuenta con un sistema de alcantarillado. Cuenta una precaria red de
abastecimiento de agua que parte de un depdsito pequefio instalado dentro de una caseta de obra y se
alimenta del Barranco de Sasa. La capacidad del actual depdsito puede considerarse como insuficiente
para la poblacidn punta, situacién que se da en los periodos festivos que multiplica la poblacién
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residente en el nucleo.

Otro problema irresoluble con el actual depdsito lo constituye su ubicacion en relacion con algunas de
las viviendas utilizadas como residencia habitual ya que se encuentran situadas a una cota superior a la
del depdsito. Esto implicaria la necesidad de bombear el agua a un depdsito colocado a una cota
superior a la vivienda mas elevada no existente en la actualidad

Bergua padece de un acceso en precarias condiciones y una malla urbana intransitable por los vehiculos
de emergencias. Estas cuestiones unidas al hecho de estar rodeado de bosque hasta el limite de las
viviendas y zonas habitadas hacen que el sistema de extincidn de incendios adquiera una especial
relevancia.

Independientemente de la necesidad de mejorar el acceso a Bergua por la pista de Fiscal y de la
ejecucion de red viaria que permita el transito de los vehiculos la normativa vigente exige la instalacion
de hidrantes conectados a la red local de abastecimiento de agua. Esto implica la necesidad de que el
calculo del dimensionamiento de la capacidad de los depdsitos de agua sea suficiente para cubrir las
necesidades para la extincion de un incendio en cualquier parte de casco urbano.

La normativa sefala el diametro de estos hidrantes dada la poblacidn y exige que la distancia entre ellos
medida a través de los viales no sea superior a 200 m.

Capitulo 2. Ordenacidn estructural
IV.2.1. Prevision de evolucién y crecimiento

El futuro del municipio se centra en dos aspectos que marcaran la evolucién. Uno de ellos consiste en
Esta nueva via supondra que el flujo de visitantes al parque nacional de Ordesa en lugar de acceder
desde Biescas hacia Torla atravesando el puerto de Cotefablo lo haran desde Fiscal cruzando por Sarvisé
y Broto para llegar a Torla.

Otro factor determinante en la evolucidon del modelo consiste en el progresivo abandono de actividad
ganadera en beneficio de la actividad turistica especialmente la relacionada con los apartamentos
rurales. Esto supone una actividad sometida a la temporalidad concentrando un gran ndmero de
residentes no habituales en periodos concretos. Actualmente esta cuestion es evidente en Oto debido a
la actividad emanada del camping de Oto.

También Buesa esta evolucionando hacia un modelo de servicios turisticos pero sin que los servicios y
dotaciones se vean modificados.

El crecimiento vegetativo de los nucleos de Oto, Sarvisé, Buesa y Asin de Broto puede considerarse
como nulo no habiéndose incrementado el nimero de residentes permanentes. El crecimiento de la
poblacidn se centra en Broto donde se detecta un aumento del nimero de nifos.

Es posible prever un incremento de la demanda de viviendas de segunda residencia, una vez superada la
actual coyuntura econdmica, al facilitarse el trayecto desde Jaca y Sabifianigo ya que el itinerario actual
a través del puerto de Cotefablo suponia un cierto aislamiento respecto a otros valles con mejor
accesibilidad.
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IV.2.2. Propuesta de clasificacién del suelo no urbanizable
En el término municipal de Broto no se han detectado parcelaciones irregulares.

El objetivo del Plan deberd ser la restriccion de la edificacion en el suelo no urbanizable
independientemente de las protecciones sectoriales que recaigan sobre estos suelos. Por otra parte, la
delimitacion de los montes de utilidad publica constituye un limite que debera ser respetado a lo largo
de la elaboracion del Plan General. El resto del suelo tiene unas caracteristicas topograficas y
paisajisticas que hacen desaconsejable la autorizacion de construcciones.

Por estas mismas razones las instalaciones ganaderas se sittan en el valle o en las zonas mas llanas con
prados y accesos faciles. Se considera que deben limitarse las actividades permitidas en el suelo no
urbanizable genérico a aquellas actividades ganaderas u hoteleras que constituyen las principales
fuentes de ingresos de la poblacién.

El resto de los edificios, construcciones y viviendas no incluidas dentro del Suelo Urbano, en cualquiera
de sus categorias, se consideran contenidas dentro del Suelo No Urbanizable. Si fueron construidas al
amparo de licencia municipal o mediante el procedimiento de autorizacién especial o por su declaracién
de interés publico, segin la legislacion urbanistica vigente en su momento y con los informes
vinculantes favorables por parte de aquellos organismos competentes en cada situacion concreta, no
serdn consideradas como fuera de ordenacién. En cualquier caso, estas construcciones no podran
ampliarse o someterse a obras de mejora o de renovacion integral que supongan un incremento de su
valor o precio de mercado. Tampoco se permitird la segregacion de las parcelas que fueron objeto de su
licencia o autorizacion.

En relacidn a las bordas tradicionales aln existentes dentro del término municipal, con el fin de evitar su
progresivo y evidente deterioro, se considera conveniente la autorizacidon de su renovacion y adecuacion
al uso de vivienda manteniéndose su volumetria y caracteristicas estéticas originales (fachadas, cubierta,
huecos exteriores, etc.) pudiendo ampliarse la superficie construida total hasta un maximo de 100 m”. y
debiendo adaptarse la nueva construccion a la existente sin superar en ninguin caso la altura de planta
baja mas el aprovechamiento bajo cubierta.

IV.2.3. Propuesta para el Avance del Plan General

IV.2.3.1. Estructura general

El Plan apuesta por el mantenimiento de la zonificacidon contenida en las actuales NN.SS. eliminando las
zonificaciones especificas para zonas de baja densidad adaptandolas a la nomenclatura contenida en la
NOTEPA.

Igualmente observa el fomento de los trayectos peatonales entre las poblaciones como los paseos
desde Broto a Torla, a Fragen, a Buesa o a Sarvisé o desde Buesa a Sarvisé o desde Oto a Fragen,
mediante alumbrado y sefializacidn, eliminacién de pasos conflictivos, fuentes y zonas de descanso y, en
general, sumejora y mantenimiento sin que ello suponga un coste elevado.

Se propone el incremento de los espacios libres para el cumplimiento de los médulos de reserva
exigibles. Se obtendrdn las reservas publicas de suelo correspondientes para dotaciones y
equipamientos publicos a cargo de las Unidades de Ejecucion.

En cuanto a los parametros urbanisticos, se propone la limitacién de la altura de los edificios, excepto en
el casco urbano de Broto, restringiéndola a planta baja, planta alzada y bajo cubierta, como regla
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general, para evitar los problemas de interpretacion del articulo 2.5.1 de las Normas municipales que ha
dado lugar a la aparicién de edificios que alteran la escala y la imagen urbana. Esta interpretacion de la
altura media de las manzanas y la definicion de la altura maxima fue objeto de la modificacién puntual 9
de las vigentes NN.SS.

También se considera imprescindible limitar la densidad de las edificaciones para evitar la aparicion de
un gran namero de viviendas turisticas que alteren gravemente la calidad y la calidad del servicio de las
dotaciones urbanas existentes.

IV.2.3.2. Comunicaciones

Con caracter prioritario, la intervencién en el sistema de comunicaciones debe consistir en la ejecucion
del cruce de las carreteras N-260 y HU-V-3201, de acceso a Oto, en las condiciones previstas en la
modificacidon puntual 6 de Normas municipales.

Otra actuacidén que tiene caracter urgente es la resolucion de la subida al colegio publico mediante la
obtencién del suelo, la ejecucién de la conexidon con la carretera N-260 frente al actual aparcamiento
municipal y el acondicionamiento del camino particular utilizado en precario en la actualidad. Esta
operacion implica el desarrollo y la gestidn de las Unidades de Ejecucidon 1y 3.

Se considera necesaria la ejecucion de un nuevo puente desde la ermita de San Blas, junto a la
urbanizacién Nuevo Broto, que una la futura zona industrial y el zona polideportiva con la carretera N-
260 mediante un camino que discurra por debajo del cementerio municipal por terrenos de propiedad
privada hasta empalmar con el camino que arranca entre Broto y Sarvisé. Este trazado evitaria la
travesia a los vehiculos que provengan desde Buesa, Sarvisé y Asin de Broto y, en general, desde Fiscal, a
través de la avenida de Ordesa para dirigirse a Oto y a las instalaciones industriales o deportivas.

Como complemento a este nuevo vial se propone la realizaciéon de un trazado alternativo a la actual y
Unica travesia del casco urbano de Broto por la avenida de Ordesa con la continuacidn del vial referido
en el punto anterior por la Unidad de Ejecucién 5 que incluye un nuevo puente sobre el rio Ara. En la
margen derecha, a través de la Unidad de Ejecucidon 7, se completaria su trazado hasta la conexién con
la carretera nacional N-260 a 250 m de la estacién de servicio.

Como mejora para la seguridad de los peatones se propone el ensanchamiento del lado izquierdo del
tablero del puente sobre el rio Ara con una anchura de 1 metro como acera peatonal. En el lado derecho
se propone la ejecucion de una pasarela para uso peatonal exenta del actual tablero uniendo las dos
escalinatas que descienden desde la avenida de Ordesa hasta los paseos de ribera.

También se consideran interesantes la realizacion de los viales de unién entre la calle d"O Sobrarbe con
la urbanizacién Nuevo Broto y con la calle Santa Cruz como cierre de la malla viaria interior de Broto.

Aunqgue con un horizonte mas lejano, también se propone la reconstruccién del antiguo puente sobre el
rio Ara para la comunicacion peatonal entre los barrios de los Porches y de la Iglesia.

IV.2.3.2. Suelo industrial

Una vez detectada la demanda de pequeiias naves destinadas a albergar actividades de
almacenamiento, pequefios talleres artesanales e instaladores, etc. incluyendo cualquier otra actividad
inocua se ha estimado que la ubicacidn idonea para la construccidon un grupo de naves fuera del casco
urbano y con buenas comunicaciones, siempre sobre suelo municipal, eran los terrenos situados entre la
zona polideportiva municipal y el barranco de Yosa en la margen derecha del rio Ara, en Oto.
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Se propone la clasificacion de una parte de la parcela 390 del poligono 108, de titularidad publica, de
6.940 m’ de superficie, como suelo urbano consolidado de uso industrial al considerarse que cumple
todos los requisitos para ello. Cuenta con abastecimiento de agua desde el pabellon polideportivo
municipal situado a 500 m. de distancia. También estd situado a una distancia similar de la ubicacién
elegida para la futura EDAR. El suministro eléctrico se realizaria desde el centro de transformacién
instalado para dar servicio a las instalaciones deportivas.

El acceso rodado inicialmente serd compartido con el utilizado por la cercana zona deportiva ya que el
camino, de macadan, estd en perfectas condiciones de uso. Como alternativa al acceso al suelo
industrial y a la zona deportiva municipal se contempla la ejecucién de un nuevo acceso desde la
margen opuesta del rio Ara descrita en el anterior apartado 5.1.1.

.z . 2 . . ,
La promocién del conjunto de naves adosadas, de unos 400 m”. de superficie cada una, corresponderia a
la iniciativa municipal una vez acreditada la demanda existente.

IV.2.3.4. Actuaciones en los nucleos deshabitados

A la vista de la situacidn actual de los cinco nucleos deshabitados del término municipal de Broto (Yosa,
Otal, Escartin, Basaran y Ayerbe de Broto) y de las caracteristicas especificas del acceso a cada uno de
ellos se ha propuesto su inclusién dentro del suelo no urbanizable genérico (S.N.U.G.).

La LUAr09 contempla la posibilidad de realizacion mediante autorizacién de usos en suelo no
urbanizable genérico mediante autorizacién especial de obras de renovacidon de construcciones en
aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos,
siempre que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales
construcciones.

Esto haria posible la formacion de nucleos de poblacion en los pueblos deshabitados sin condiciones
objetivas para existencia.

Sin embargo, segun el propio articulo 31.c de la LUAr09 podran autorizarse las obras necesarias para la
implantacion de servicios urbanisticos que requieran las renovaciones de construcciones en pueblos
deshabitados aunque cuando estas obras tengan un caracter global en el nicleo afectado se exigira el
correspondiente plan especial para la dotacion de infraestructuras. Estos planes especiales seran de
iniciativa no municipal y su aprobacién se tramitara conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la
citada Ley.

Por tanto, ninguna actuacion, por pequefia fuere, podra autorizarse sin la aprobacion del Plan Especial
para la dotacion de infraestructuras de la totalidad de cada nucleo incluyendo su accesibilidad desde
una via principal al carecer de cualquier infraestructura que permita su ocupacién residencial. Habida
cuenta de su pertenencia al término municipal de Broto, esta exigencia debera condicionarse de manera
insoslayable a que el acceso a cualquiera de estos nucleos se realizase desde los tramos de las vias de
comunicacién incluidas en el propio término municipal como ocurre en el caso de Ayerbe de Broto.

El coste de ejecutar verdaderos accesos rodados a estos nucleos asi como la dotaciéon de las
infraestructuras basicas hace dificil considerar la posibilidad de su recuperacion como asentamientos
urbanos. Sin embargo, se pretende dejar abierta la posibilidad de que la iniciativa particular o publica,
en el caso de Basaran, pueda acometer la reconstruccion de los nucleos deshabitados con vistas a su uso
residencial. En ningln se plantea la intervencién municipal en estos nucleos.

En la documentacion grafica se ha representado una propuesta de delimitacién de los ambitos de los
posibles planes especiales de dotacidn para cada nucleo deshabitado. El criterio adoptado se trata de
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una delimitacidn estricta de la superficie ocupada por las edificaciones en pie o en ruinas susceptibles de
forman un espacio urbano y compacto.

Los propietarios de los suelos deberan costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacién
previstas en la actuacidon correspondiente, asi como las infraestructuras de conexién con las redes
generales de servicios y las de ampliacidén y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que
ésta demande por su dimensidn y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de
los gastos de instalacién de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos
establecidos en la legislacidn aplicable.

Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el parrafo anterior, se entenderan incluidas las de
potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora y
la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podra incluir asimismo las infraestructuras de
transporte publico que se requieran para una movilidad sostenible.

Estos pueblos deshabitados, en especial Ayerbe de Broto, Otal y Escartin, suponen un patrimonio
cultural de gran importancia que debe ser preservado de su completa ruina y conservado para mantener
los vestigios de una cultura y una forma de vida desaparecidas.

Deberia plantearse una accién urgente de preservacion de estos nucleos consistente en una mera
consolidacion de sus construcciones y elementos singulares y la limpieza y desbroce de las calles
interiores con el fin garantizar su estabilidad hasta que fuera posible una intervencién mas completa.
También sera aconsejable la adopcién de alguna minima medida de proteccién para evitar tanto su
expolio como la circulacion del ganado que discurre a través de los restos pudiendo consistir en un
sencillo vallado de su perimetro.

V.2.4.Clasificacion del suelo

Se ha respetado estrictamente la delimitacion de los cascos urbanos con la categoria de suelo urbano
consolidado salvo reajustes puntuales en Oto y en Sarvisé para recoger situaciones consolidadas no
contempladas en las Normas Subsidiarias sin estas variaciones alteren el modelo urbano actual.

El desarrollo urbanistico se ha confiado a la clasificacion como suelo urbano no consolidado de que
aquellos terrenos que deban someterse a actuaciones de urbanizacion o bien se establezcan dotaciones

La calificacion de las unidades se realizara en funcién del estudio-econdmico financiero que permita la
correcta distribucidn de beneficios y cargas entre los propietarios y permita la ejecucién a su costa de las
infraestructuras y de la urbanizaciéon inherentes a su desarrollo para inclusion en el mercado
inmobiliario. Por otra parte, se aprecia un desplazamiento de la demanda en los ultimos tiempos hacia
la colectiva de dos o tres dormitorios con servicios comunes como zonas verdes, piscinas, aparcamiento
comunitario, etc. quedando la vivienda unifamiliar aislada en parcelas diferenciadas como un mercado
mas reducido.

También se ha intentado que sus dmbitos teniendo la suficiente envergadura para permitir su desarrollo
pertenezcan a un Unico propietario evitando los problemas de gestidn que esta situacién conlleva en los
pequefios municipios simplificando la tramitacién y permitiendo su viabilidad.

Se considera que cada UE debe ser autonoma de las restantes para su desarrollo independiente sin
necesidad de elaborar una categoria de prioridades.

La finalidad de cada Unidad es la obtencidon del suelo y su urbanizacidn para la mejora fundamente de la
estructura urbana de cada problema y la obtencién de las dotaciones imprescindibles para garantizar la
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solucion a los problemas mas inmediatos de cada nucleo que habitualmente suele coincidir con el déficit
de plazas de aparcamiento una vez que se entiende que se entiende una escasa necesidad de suelo
dotacional publico salvo en lo referente a las zonas verdes.

La delimitacion de las Unidades se realizado atendiendo a la fijacion de unos objetivos concretos para
cada una de ellas entendiéndose que las cargas imputadas seran asumibles por sus propietarios.

V.2.4.1. Broto

Se mantiene integramente la delimitacidon recogida en el texto refundido de las NN.SS. para el suelo
urbano consolidado.

Las modificaciones relativas al suelo urbano consolidado y reflejadas en el presente documento
consisten en la inclusion dentro del S.U.C. de la anterior Unidad de Ejecucion 2 de las NN.SS. por estar
desarrollada y edificada en su totalidad y en la eliminacién de la linea limite de edificacion en el tramo
de la avenida de Ordesa comprendido entre la gasolinera y el hotel Latre colindante al ambito de la
nueva UE 4.

Respecto al suelo urbano no consolidado de Broto, se han recogido las Unidades de Ejecucidn sin
desarrollar previstas en Texto Refundido de las N.N.S.S., con la unificacion de las unidades de Ejecucidn
1 y 3 en una uUnica Unidad discontinua que pasa a denominarse UE 1. Se mantiene la Unidad de
Ejecucion 4 pasando a denominarse UE 2. Se mantiene la Unidad de Ejecucion, para el acceso de Oto,
delimitada en la modificacién puntual 6 y denominada en este documento UE 4 (acceso a Oto).

Se unifican las actuales Unidades de Ejecucion 1y 3, pertenecientes a la misma propiedad, en la UE 1,
discontinua, con el fin cambiar su calificacién permitiendo la obtencion de una zona libre en. De esta
manera se conseguiria liberar de edificacién la parcela integrada en la misma Unidad situada en la
margen opuesta de la carreteray

La nueva UE 1, discontinua y de propietario Unico, cuenta con una superficie de 15.461,93 m’ repartida
en dos subzonas. Tiene como objetivo la obtencidn del suelo necesario para ejecutar el acceso al colegio
publico desde la carretera N-260.

Otro objetivo aprovechando el fondo de saco que forma la calle d’Sobrarbe es conseguir su continuidad
hasta enlazar con la trama viaria de Nuevo y Broto formando un limite con el paseo de ribera del rio Ara
de uso peatonal. Se propone un vial que una la calle d’Cuatrén con la malla viaria de la urbanizacion sin
alterar el caracter peatonal del paseo junto al rio Ara.

Se propone la eliminacién de la calificacién actual para vivienda unifamiliar aislada concentrando la
edificabilidad con pequefios bloques aislados para vivienda colectiva en la subzona A lindante con
Nuevo Broto permitiendo liberar como zona verde o de equipamiento publico el resto de la subzona B,
de 5.093,20 m’ de superficie, situada en la ladera Norte de la carretera nacional.

Esta nueva redaccidon supone la eliminacidn de las zonificaciones contenidas en el texto refundido e
incluidas en los dmbitos de las anteriores Unidades de Ejecucién UE -1, UE -3 y UE -4.

La UE 2 tiene una pequefia dimensién (2.468,17 m?) aunque por su ubicacidn se considera conveniente
su existencia para conseguir que la calle d’Sobrarbe tenga una conexién con la calle Santa Cruz a la
altura del edificio de Telefdonica cerrando la malla rodada de este barrio de Broto. También permitiria la
obtencién de una pequefia zona verde.
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La UE 3, también discontinua y de un Unico propietario, cuenta con una superficie de 15.664,11 m?’
repartida en dos subzonas. Tiene como objetivo conseguir el camino particular que ahora sirve de
acceso precario al colegio publico y la descongestion del entorno de la iglesia clasificando la parcela
colindante lo que permitiria el ensanchamiento del tramo de la calle Santa Cruz lindante con la iglesia,
la obtencién de una zona verde contigua y la ejecucién del arranque de una calle hacia el rio Ara con
vistas a la ejecucidon de un segundo puente para el trafico rodado sobre el rio Ara.

La UE 4 se asume integramente el contenido de la modificacion puntual 6 en que se establece la
delimitacién de una Unidad de Ejecucidon cuyo objetivo era posibilitar el nuevo acceso al nuicleo de Oto
desde la carretera N-260 en su tramo urbano por la localidad de Broto.

Futura UE 3, entre la iglesia y colegio, y dmbito de la UE 4 (acceso a Oto)

A continuacién se han delimitado tres nuevas Unidades de Ejecucién (UE 5, UE 6 y UE 7) con un objetivo
concreto, ademas de la obtencién de nuevo suelo residencial que permita una contenida expansion
urbanistica, que es la obtencidn del suelo y la ejecucidn de los viales necesarios para la realizacién de un
itinerario alternativo al transito por la avenida de Ordesa ademas de obtener el suelo necesaria para la
creaciéon de nuevo aparcamiento publico en el acceso al casco urbano desde Torla entre el barrio de Los
Porches y la carretera nacional.

La UE 5, de un Unico propietario, posee una superficie de 9.725,77 m? Su finalidad es conseguir el suelo
y la ejecucion de un vial que partiendo de la zona de la iglesia y del colegio publico descenderia hasta la
ribera de la margen izquierda del rio Ara. Desde este punto seria posible el enlace con el vial previsto en
la UE 7.

La UE 6, de un Unico propietario, cuenta con una superficie de 13.573,00 m?, y esta circunscrita a la era
o prado posterior de Casa Orus. Tiene como objetivo conseguir el suelo necesario para la ejecucion de
un amplio aparcamiento publico en la entrada al casco urbano desde Torla. Ademas se conseguiria hacer
posible el acceso de los vehiculos de emergencias a la zona interior del barrio de los Porches mediante
Su union con el previsto aparcamiento por el espacio libre intermedio. Esta dotacién se complementaria
con la ejecucion de una via de servicio colindante a la carretera nacional para acceso al aparcamiento y
gue se prolongaria hasta su unién con la calle de los Porches en la plazoleta de la ermita de San
Clemente. Esta calle permitiria acabar con el actual aislamiento rodado del resto del casco urbano y
aliviaria la dificultad circulatoria y la absoluta ausencia de aparcamientos.

La UE 7, con varios propietarios en su ambito, posee una superficie de 13.244,00 mZ. Su finalidad es
conseguir el suelo y la ejecucidon de un vial que partiendo de la carretera nacional N-260 alcance el
camino que discurre paralelo al cauce por la margen derecha del rio Ara. La funcién de este vial es
permitir, con la construccidon de un nuevo puente, la unién con la margen opuesta a través de la UE 5
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para completar el itinerario alternativo a la avenida de Ordesa descrito a lo largo de la memoria.

V.2.4.2. Oto
Todo el suelo urbano consolidado de Oto esta calificado como zona R-A2 (casco antiguo).

En Oto no se amplia el suelo urbano existente en las NN.SS. salvo la franja lindante con la carretera de
acceso comprendida entre el casco urbano y el hotel El Mirador ya que cumplen todas las condiciones
exigibles para su clasificacion como S.U.C. Se establece una alineacidn para la futura edificaciéon de 5,00
m medidas desde la actual calzada para su utilizacién como aparcamiento disuasorio en la entrada a la
localidad.

Se ha ordenado como zona RD-1 (vivienda en bloque), asimilable a la zona de ensanche grado 29
(vivienda colectiva aislada, sobre parcela minima de 500 m’ y 5,00 m de retranqueo a linderos) de las
actuales NN.SS.

Se han delimitado tres nuevas Unidades de Ejecucidon (UE 1, UE 2 y UE 3) cada una con un objetivo
concreto, ademas de la obtencidon de nuevo suelo residencial que permita la existencia de suelo para
vivienda unifamiliar aislada en la periferia del casco urbano sin alterar la imagen urbana de Oto.
Preferentemente se zonificaran como RU-E1 (vivienda unifamiliar con parcela inferior a 400 mz),
asimilable a la zona de ensanche grado 19 (vivienda unifamiliar aislada, sobre parcela minima de 150 m’
y dos plantas de altura maxima) de las actuales NN.SS.

La UE 1, de un Unico propietario, posee una superficie de 4.124,97 m?®. Su finalidad es la consecucién del
camino, recientemente pavimentado, de acceso a la parte superior del casco urbano donde se situa la
ermita de San Sebastian y utilizado habitualmente por los habitantes de Oto.

La UE 2, de un Unico propietario, posee una superficie de 1.662,11 m”. Su finalidad es la apertura de una
calle para solucionar un problema arrastrado por la delimitacién del casco urbano establecida en las
Normas Subsidiarias al clasificar como suelo urbano una finca sin fachada a vial publico y actualmente
sin posibilidad de conseguirlo.

La UE 3, de un Unico propietario, posee una superficie de 9.077,00 mZ. Su finalidad es la de proporcionar
un amplio nimero de plazas de aparcamiento en el entorno del camping Oto, evitando el actual
descontrol, con el ensanchamiento del camino y la creacién de un estacionamiento disuasorio al pie del
camino que desciende desde el casco urbano de Oto por el singular callizo del Ayuntamiento. También
se obtendria una parcela destinada a equipamiento publico.

V.2.4.3. Sarvisé
Todo el suelo urbano consolidado de Sarvisé esté calificado como zona R-A2 (casco antiguo).

En Sarvisé no se amplia el suelo urbano existente en las NN.SS. salvo la franja de terreno comprendida
entre la carretera N-260 y las explotaciones ganaderas situadas a su espalda ya que en ella existe una
vivienda que cuenta con todos los servicios urbanos y acceso rodado.

La expansion urbana se realiza clasificando como suelo urbano no consolidado los terrenos limitrofes al
casco urbano que, aunque cuentan con todos los servicios urbanos, deben someterse a actuaciones de
urbanizacidn. Para ello se han delimitado tres nuevas Unidades de Ejecucidn con varios propietarios.

El desarrollo de las Unidades de Ejecucién UE 1 y UE 2, con una superficie de 10.178,70 y 2.544,48 m’
respectivamente, se considera prioritario para la desaparicion de las explotaciones ganaderas existentes
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y la adecuacién de red viaria.

La UE 3 cuenta con una superficie de 6.345,04 m’ y tiene como objetivo, ademas del desarrollo de
nuevo suelo residencial que permita una contenida expansidon urbanistica, la obtencién del suelo
necesario para ampliar la dotacion de estacionamientos del casco urbano. Para ello se define una nueva
alineacién del vial con una anchura de 12 m en todo su frente. De esta manera se dispondra de una
franja de plazas de aparcamiento en bateria. La edificacion se dispondra dentro de un limite de 20 m de
fondo medida desde la nueva alineacion del vial.

Su zonificacion, dado su emplazamiento y la escasa carga urbanizadora, deberia asimilarse a RU-E1
(vivienda unifamiliar grado 3) evitando ademas un incremento excesivo de la carga circulatoria sobre
esta via urbana.

V.2.4.4. Buesa
Todo el suelo urbano consolidado de Buesa esta calificado como zona R-A2 (casco antiguo).

En Buesa no se amplia el suelo urbano existente en las NN.SS. excepto una parte de la parcela situada en
el vacio urbano existente que separa el barrio Vita y el de Tornieto, junto al barranco de Buesa y a la
casa del pueblo.

Ademas se incluye en el S.U.C. la zona oriental del barrio del Pueyo donde comienza la calle de acceso al
barrio de la Iglesia con la finalidad de incluir dentro de la delimitacion del casco urbano dos naves de
propiedad municipal y dos parcelas privadas existentes entre estas naves y el abrevadero. De esta
manera se consigue regularizar el perimetro del casco urbano incluyendo la ampliacion del espacio
viario para permitir las maniobras de los vehiculos en el extremo del ntcleo de Buesa.

Se ha delimitado una nueva Unidad de Ejecucion (UE 1) con un objetivo concreto, ademas de la
obtencién de nuevo suelo residencial que permita la existencia de suelo para vivienda unifamiliar aislada
en la periferia del casco urbano sin alterar la imagen urbana de Buesa. Preferentemente se zonificara
como RU-E1 (vivienda unifamiliar con parcela inferior a 400 m?), asimilable a la zona de ensanche grado
12 (vivienda unifamiliar aislada, sobre parcela minima de 150 m” y dos plantas de altura maxima) de las
actuales NN.SS.

. . 2 . . s
La UE 1 cuenta con una superficie de 3.408,07 m” y comprende dos parcelas. Tiene como objetivo,
ademas del desarrollo de nuevo suelo residencial que permita una contenida expansion urbanistica, la
obtencion del suelo necesario para dotar de estacionamientos al barrio de La Iglesia.

Se establece una alineacidn para la futura edificacion de 5,00 m medidas desde la actual calzada para su
utilizacién como aparcamiento disuasorio en la entrada al barrio. De esta manera se dispondra de una
franja de plazas de aparcamiento en bateria.

Su zonificacién, dado su emplazamiento y la escasa carga urbanizadora, deberia asimilarse a RU-E1
(vivienda unifamiliar grado 3) evitando ademas un incremento excesivo de la carga circulatoria sobre
esta via urbana.

V.2.4.5. Asin de Broto

En Asin de Broto no se amplia el suelo urbano existente en las NN.SS. salvo en varias parcelas del barrio
Alto lindantes con el casco urbano y cumpliendo todas las condiciones exigibles para su clasificacion
como solares.
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Se incluye en el S.U.C. la parcela colindante con el numero 39 de la calle Barrio Nuevo para recoger la
construccion comenzada por sus propietarios. También se incluyen en esta clasificacién las parcelas
existentes entre el nimero 33 de la calle Barrio Nuevo y el barranco del lugar, en el entorno del crucero,
con la finalidad de establecer una alineaciones que permitan la obtencién de plazas de estacionamiento
y ampliar el vial de tal manera que permita las maniobras y cambios de sentido de los automdviles sin
afectar a la trama existente.

Para completar la dotacién de aparcamiento también se clasifica como S.U.C. el prado existente a
espaldas del numero 25 de la misma calle y limitado por el barranco y el camino de la Selva.

Se considera que la abundancia de edificios abandonados o en ruinas, en el barrio Bajo, y la existencia
de prados o eras vacantes en el barrio Alto hacen innecesaria la delimitacion de Unidades de Ejecucion
como suelo urbano no consolidado ya que a la vista del nulo crecimiento del nucleo las necesidades
inmobiliarias estan aseguradas durante la vigencia del P.G.O.U.

A continuacion se adjunta la tabla con las superficies clasificadas como suelo urbano en el término
. . e . . 2
municipal de Broto. No se clasifica suelo urbanizable. La superficie total del suelo urbano es 502.981 m*.

S.U.C. Unidad de ei L, S.U.N.C.
Suelo urbano consolidado nidad de ejecucion Suelo urbano no consolidado

UE1 15.461,93 m".
UE2 2.46817m’
UE3 15.664,11 m’.
BROTO 248.864,84 m’ UE4 7.313,02m’
UE5 9.72577m’
UE6 13.573,00 m’.
UE7 13.244,00 m’.
UE1l 4.124,97 m’.
oTO 32.225,87 m’ UE2 1.662,11m>
UE3 9.077,00 m’.
UE1 10.178,70 m’.

77.450,00 m”

14.864,08 m*

SARVISE 29.002,76 m* UE2 2.544,48 m’. 19.068,22 m*
UE3  6.345,04 m’.
BUESA 27.434,44 m’ UE1 3.408,07 m’. 3.408,07 m”

ASIN DE BROTO

24.659,58 m’

BERGUA

26.004,00 m*

TOTAL

388.191,49 m’

114.790,37 m’

V.2.5. Casco urbano de Bergua

V.2.5.1. Delimitacién del suelo urbano de Bergua

Se hanincluido en la delimitacidn dos zonas con distintas caracteristicas tipoldgicas. La primera consiste
en la zona mds densamente construida que puede responder a un atisbo de casco antiguo con edificios
adosados entre si y que constituyen la parte mds antigua del nucleo. Se centra alrededor de iglesia y se
delimita entre la antigua escuela y el crucero como hitos mas reconocibles que se amplia
transversalmente a lo largo del camino que asciende hacia el sur por la ladera hasta la pista de Sasa. El
resto de las edificaciones se distribuyen dispersas y asentadas sobre los caminos siguiendo una
estructura mas propia de caserio pero sin un armazon urbano.
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V.2.5.2. Ordenacion urbanistica de Bergua

Las especiales caracteristicas de las edificaciones de Bergua hacen recomendable que, en lo relativo a
las condiciones de edificacion y parametros urbanisticos, que el suelo urbano de Bergua se asimile a la
calificacion de Casco Antiguo Protegido (C.A.P.) recogida por la modificacién puntual 9 de las actuales
NN.SS. en lo relativo a las edificaciones existentes y consolidadas.

Sin embargo, las circunstancias que concurren en Bergua hacen imposible su asimilacion al resto de las
calificaciones previstas en las NN.SS. de Broto. Por ello se considera que debe establecerse una
calificacion exclusiva para el casco urbano de Bergua que contemple la asuncion del estado actual de los
edificios contenidos en la delimitacidon del suelo urbano. De acuerdo a los criterios establecidos en la
NOTEPA, se define una nueva zona de ordenacion exclusiva para el suelo urbano de Bergua denominada
E-1 (ordenacién especifica).

De esta manera no se permitirian los incrementos de volimenes de los edificios permitiéndose
Unicamente las obras de adaptacion, consolidacion y rehabilitacidon para permitir su uso como vivienda
conforme a las normativas exigibles en cuanto a seguridad, habitabilidad e higiene.

V. 2.5.3. Criterios urbanisticos para Bergua

En las parcelas con edificios en ruinas se permitira la ocupacion del volumen existente con la ocupacion
gue defina la construccion principal. En caso de no existir mas que los muros perimetrales sin restos del
tejado que permitan establecer el volumen anterior, la altura se limitarda a dos plantas mas el
aprovechamiento bajo cubierta con una altura maxima al nuevo alero de 7,00 m en las condiciones
previstas en la modificacién puntual 9 de las NN.SS.

Con caracter general, se impedira la desaparicion de los edificios existentes permitiéndose Unicamente,
en principio, su rehabilitacién y conservando, en todo caso, las caracteristicas constructivas y estéticas
propias del ambito aun en supuesto de renovacion edilicia en casos de ruina o de nueva construccion en
solares vacantes. En todo caso las bordas existentes se mantendran, prohibiéndose expresamente su
demolicion, excepto en casos de expresa declaracidon de ruina si ésta no resulta alterada por iniciativa
municipal.

En el resto de la zona urbana de Bergua se limita el volumen edificable al existente. En el caso de solares
vacios la altura se limitaa B+ 1y 7,00 m de altura a alero en las condiciones previstas en las Normas
Urbanisticas también en lo referente a la definicidén y uso de los aprovechamientos bajo cubierta.

En cualquier caso, los volumenes a construir no superaran cada uno unas dimensiones en planta de
12,00 x 8,00 m con una densidad maxima de una vivienda por edificio en concordancia con el esquema
tradicional del nucleo.

A efectos de la densidad no se permitira la existencia de mas de una vivienda por parcela no pudiendo
realizarse subdivisiones interiores que incrementen el nimero de viviendas existentes. La posicidn de las
nuevas edificaciones respetara la tipologia tradicional con amplios retranqueos a los linderos y un
espacio libre privado, a modo de era, entre la edificacién y la fachada a los viales.

Se podran plantear segregaciones de las fincas incluidas en la delimitacién del suelo urbano siempre que
las superficies resultantes no sean inferiores a 1.000 m’ de parcela neta y que cumplan todas las
condiciones por la normativa respecto a fachadas y acceso rodado desde vial publico. En cualquier caso,
se redactara previamente un Estudio de Detalle que acredite la observancia de los requisitos para la
segregacion e indique las areas de movimiento y los volimenes en el interior de cada parcela resultante.
En el caso de agrupaciones de parcelas se conservaran el volumen y las condiciones constructivas y
estéticas de cada inmueble independientemente de la actuacidn interior que se ejerza y seran objeto de
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Estudio de Detalle previo.

La prevision de plazas de aparcamiento sera de una por vivienda, excepto que se justifique la
imposibilidad material de llevarla a efecto o se destine la planta baja en la que hubiera de ubicarse a
local comercial, sin que en este caso pueda variarse dicho uso en el futuro, viniendo obligado el
propietario a incorporarlo en la declaracién de obra nueva.

En los solares con fachadas a calles paralelas y con distinta rasante sélo podra utilizarse para uso
residencial y computarse a efectos del cdlculo de la densidad el semisétano considerandose como tal la
planta inmediatamente inferior a la planta baja recayente a la calle mas alta. Si existe posibilidad de
edificar plantas inferiores a la de semisétano tendrdn la consideracidn de sétano y podran destinarse a
usos distintos del de vivienda independiente de la planta superior

V. 2.5.4. Sistema viario de Bergua

El sistema viario se articula por la pista a Sasa que delimita superiormente el casco urbano y la calle de
acceso desde la iglesia que actualmente constituyen los Unicos viales transitables.

La propuesta consiste en la prolongacion del camino de entrada prolongandolo por detras de la casa
Nueva de tal manera que realice un quiebro que permita salvar el estrechamiento creado por esta casa
y casa Agustin llegando hasta el ensanchamiento de la calle Baja. Esto permite junto al ensanchamiento
de la calle Baja mediante la aplicacion de alineaciones de fachadas ajustada a las propiedades reales del
tramo comprendido entre casay el edificio de la abandonada escuela. En este punto la calle realizaria un
giro a la derecha para dar acceso a la Casa Curbe y al edificio de la antigua herreria, calificada como
equipamiento publico. Se creado un pequefio espacio libre mediante la afeccién de la era posterior de la
casa Maza, en ruinas, situadas al sur de tal manera que resultan alineadas a dos fachadas. A partir del
estrechamiento creado por la casa Ancara, el tramo de calle se convierte en vial de uso restringido a las
fincas proximas, casas Chusto y Ballarin, alineadas al camino a Ayerbe de Broto. Este tramo careceria de
salida rodada hacia la calle Baja por la diferencia de cota que se salvaria con unas gradas ascendentes
hasta la cota de este vial. El actual torredn del centro de transformacion quedaria integrando en el vial
publico.

El resto de la trama urbana mantiene su estado y trazado actual proponiéndose su ensanchamiento en
aquellos puntos en que sea posible la obtencion del suelo necesario sin afectar a las construcciones
existentes, en su pavimentacion conforme a las necesidades vecinales mediante su enlosado vy la
limpieza y nivelacion de aquellos senderos que no pueden objeto de una actuacion mas profunda por
sus limitaciones dimensionales. Entre los caminos peatonales a mejorar destacan dos que constituyen
un eje transversal que enlaza con las calles pavimentadas. Se trata del camino paralelo a la calle Baja
gue arranca desde la casa Matias hasta el crucero prolongandose con una anchura y entidad menos
hasta la fuente, atraviesa el barranco y discurre entre las casas Carlos y Kiko hasta enlazar con el tramo
oeste del vial principal. Este Ultimo se trataria como una calle de acceso restringido para dar acceso a la
casa Carlos, como viene realizando actualmente.

Otro camino articulante lo constituye el camino que arranca desde la casa Tejedor y asciende hasta la
pista de Sasa. En paralelo discurre un camino publico que enlaza a mitad de recorrido del camino
anterior apenas perceptible. Por ello se propone su pavimentacion y la obtencién del tramo transversal
gue renueve la anterior conexién entre ambos caminos.

Esta trama se completa, a grandes rasgos, con la mejora del trazado y la pavimentacién del sendero que
arrancando frente al centro de transformacidn asciende hasta el crucero.
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Como acceso rodado a la zona perimetral al crucero se propone la ejecucién de un corto tramo de vial
rodado que desde la calle Baja permita el acceso de los vehiculos hasta un modesto espacio libre
limitado por el crucero y el camino a la fuente. Este espacio permitiria el estacionamiento transitorio de
coches y un espacio de maniobra en el centro geografico del casco.

V. 2.5.5. Infraestructuras

Todas las infraestructuras seran objeto de disefio, cdlculo y presupuesto en el proyecto de urbanizacién
para el ambito del casco urbano de Bergua.

- Pavimentacion

La dotacion de aparcamientos se intenta resolver mediante el ensanchamiento de algunos
tramos de viales que posibilitan el estacionamiento en hilera o en bateria sin entorpecer el
trafico. También se plantea el ensanchamiento en aquellos tramos que lo permitan de la pista
de Sasa.

Como condicién anterior a la urbanizacién de la trama viaria serd necesaria la cesidn, previa
obtencién, del suelo afectado por las alineaciones establecidas en el Plan General. En los
tramos rodados se utilizard el hormigén con acabado rugoso. Se considera este material mas
adecuado al trazado, dimensiones y pendientes de los futuros viales. No se estima conveniente
la prevision de aceras preservando el acceso a las viviendas y el transito de peatones del
estacionamiento de vehiculos mediante la colocacién de bolardos. Todos los viales contardn
con sumideros dispuestos en su eje y conectados a la red de saneamiento.

En la pista de Sasa y el previsto aparcamiento publico se considera apta la utilizacién del
aglomerado asfdltico. Los trayectos peatonales se ejecutardn con enlosados de piedra salvando
los desniveles con gradas compensadas con prioridad sobre las rampas.

- Red de abastecimiento de agua

Para el abastecimiento de agua se ha realizado un pozo para la captacién de agua subterranea
en la pista de Sasa, en el arranque de la senda de subida a la ermita de San Bartolomé
garantizando un caudal continuo y suficiente. Seria necesario el bombeo hasta el depdsito a
ejecutar en los terrenos previstos en el prado, de propiedad privada, colindante con la
mencionada ermita para desde aquel ser distribuida a la totalidad de las viviendas incluidas en
la delimitacion del suelo urbano por gravedad.

Serd necesaria la ampliacién de la red para dotar de abastecimiento de agua potable a todas
las viviendas incluidas en la delimitacién propuesta para el casco urbano de Bergua. También se
mallara cerrando circuitos para garantizar el suministro en caso de averia en algin punto de la
instalacion. La presidn en los puntos de consumo se garantiza por gravedad debido a la cota en
que se situard el futuro depdsito respecto al casco urbano siendo necesaria la colocacion de
valvulas reductoras de presidn para evitar dafos en la instalacion.

- Red de saneamiento

La red de saneamiento se encuentra parcialmente realizada sin llegar a entrar en
funcionamiento debido al cambio de emplazamiento de la futura EDAR, que sigue sin
determinarse. Por ello se realizé la primera fase del proyecto que abarcaba la red interior del
nucleo habitado. Esta fase se detuvo al llegar al camino de Ayerbe de Broto, punto en el
arrancaba el colector a la estacion depuradora.

Al no existir pavimentacion de los viales, sera necesaria la adaptacion de los pozos de registro a
las rasantes de las calzadas y caminos. También serd necesaria la conexion de los necesarios
sumideros a instalar durante su urbanizacidn.

Por tanto, ademas de la limpieza, comprobacion y adaptacion de la red de saneamiento sera
necesaria su ampliacion para dotar de vertido a todas las viviendas incluidas en la delimitacion
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propuesta para el casco urbano de Bergua.

- Dotacién contra incendios

Al encontrarse Bergua rodeada de bosque y con un acceso en precarias condiciones de
conservacion se hace imprescindible dotar al casco urbano de una red de hidrantes que permita
una rapida intervencion para la extincion de posibles incendios.

Para ello se instalaran hidrantes en los puntos mas estratégicos, a una distancia entre ellos
inferior a 200 m, como el camino de Sasa, la calle Baja o el camino del crucero. Estaran
conectados a la red de abastecimiento de agua que se dimensionard de acuerdo a las
necesidades en caso de incendio tanto en sus conductos como en la capacidad del depdsito que
deberd asegurar el suministro de agua durante el tiempo previsto por la normativa aplicable. Se
considera que la presién del agua queda garantizada por la diferencia de cota entre el depdsito
y los hidrantes sin necesidad de grupo de presion.

El proyecto técnico de la red de abastecimiento de agua al nucleo de Bergua contempla la
instalacion de un hidrante junto al torredn del centro de transformacion.

- Suministro eléctrico

Bergua cuenta con suministro eléctrico en media tension que se distribuye desde el centro de
transformacién instalado en el torredn levantado en la calle Baja cerca del desvio del camino a
Ayerbe de Broto.

- Alumbrado publico
Bergua cuenta con alumbrado publico y sera necesaria la ampliacion de la instalacidon para la
totalidad de los viales incluidos en la delimitacion propuesta para el casco urbano.

V. 2.5.6. Legalizacion de viviendas en Bergua

La legalizacion de las construcciones y viviendas, bien sean de nueva planta o rehabilitaciones de
edificios existentes, se realizara mediante el correspondiente expediente de legalizacién. Previamente
se habra realizado la cesion de la parte de suelo para viales y realizada la conexién o, en su caso, la
realizacion de las acometidas para su futuro enganche a las redes.

No seran legalizables las edificaciones anejas o auxiliares levantadas fuera de la delimitacion del suelo
urbano.

Para su legalizacion los edificios deberan estar terminados a la entrada en vigor del Plan General y, en su
caso, en condiciones de ser inspeccionados. En caso contrario, deberan solicitar licencia municipal de
obras para la fase restante legalizando lo ya ejecutado.

V.2.6. Suelo no Urbanizable

Clasificacion. La clase de Suelo No Urbanizable incluye y tiene por objeto preservar aquellos terrenos
sometidos a regimenes especiales de proteccion, de acuerdo con las Directrices de Ordenacién
Territorial o legislacion sectorial, en razéon de sus valores paisajisticos, ambientales, culturales
(historicos, arqueoldgicos, etc.), cientificos, ecoldgicos, geoldgicos, agricolas, forestales, de riesgos
naturales, o sujetos a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico, etc.,
incompatibles con su transformacion.

Los propietarios de suelo de esta clase tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos
conforme a la naturaleza de los mismos y la utilizacién racional de los recursos naturales, de
conformidad con lo que establece la legislacion urbanistica. El uso principal de esta clase de suelo es el
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forestal, agricola, ganadero, paisajistico, cinegético, recreativo, soporte de servicios técnicos,
infraestructuras, etc., no admitiéndose el uso residencial aislado (los existentes de esta clase quedaran
en situacién de ‘fuera de ordenacién’).

Los sistemas naturales de Broto organizan el sistema territorial municipal, a la vez que indican unas
categorias del medio fisico y rural peculiares en el espacio pirenaico. La ordenacidon propuesta para el
‘Suelo No Urbanizable’ estd orientada hacia una sostenibilidad ambiental y social de las excelentes
caracteristicas del medio, que determinen un planeamiento equilibrado, de manera que este Avance, y
posterior Plan, no establece una ordenacion ‘en negativo’ del suelo no urbanizable a base de
restricciones de uso, sino que determina una ordenacién en positivo, con objeto de impulsar y mejorar
las condiciones de uso de ciertas areas y el patrimonio que constituyen las infraestructuras.

Se distinguen dos categorias: Suelo No Urbanizable Especial (SNUE) y Suelo No Urbanizable Genérico
(SNUG).

V.2.6.1. Suelo no Urbanizable Especial (SNUE)

La clase de suelo no urbanizable especial tiene por objeto preservar aquellos terrenos con excepcionales
valores paisajisticos, histdricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales, culturales, ecoldgicos,
geoldgicos, agricolas, forestales, de riesgos naturales, o sujetos a limitaciones o servidumbres para la
proteccion del dominio publico, etc., incompatibles con su transformacién.

La mayor parte de suelo no urbanizable se califica como ‘Especial’: se ha considerado procedente el
establecimiento de condiciones especiales relacionadas con la preservacion de las caracteristicas
naturales, productivas y culturales, actuales y/o potenciales, de estos espacios o enclaves frente a
eventuales alteraciones, ademas de integrar las numerosas figuras legales de proteccion.

Esta clase de suelo se afecta por una calificacién que la subdivide en zonas, para cada una de las que se
establecen condiciones especificas relacionadas con la tipologia edificatoria, la intensidad de los
aprovechamientos y la naturaleza de los usos admitidos.
Se divide en las categorias que se detallan a continuacién:

A. Proteccion del ecosistema natural

- Cauces yriberas fluviales

- Masas forestales

- Montes de Utilidad Publica

- Vias pecuarias

- Arboles singulares

B. Terrenos sujetos a protecciones sectoriales y complementarias

- Zona periférica de proteccion del Parque Nacional de Ordesa-Monte Perdido
- ZEPAS/ LICs

C. Proteccién del patrimonio cultural en el medio rural

- Bienes culturales
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.z . 1
A. Proteccion del ecosistema natural

Se consideran ecosistemas naturales las zonas deshabitadas donde las actividades humanas no cambian
apreciablemente la fisonomia, la estructura y la funcion del espacio, ni limitan su capacidad para la auto
reproduccion. Las dreas naturales operan sin flujos energéticos o econémicos directamente controlados
por las actividades humanas.

Estos son sistemas accionados basicamente por el sol, dependen de la luz solar y de otras fuerzas
naturales como la lluvia, flujos de agua y viento. Son espacios que en términos econdmicos pueden
tener valor escaso pero que desde el punto de vista ecolégico son insustituibles. Su funcién es la de
desarrollar aquellos procesos necesarios para el mantenimiento de la vida sin mas aportes energéticos
que los naturales.

El suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural comprende las siguientes
categorias:

- Cauces y riberas fluviales

- Masas forestales

- Montes de Utilidad Publica
- Vias pecuarias

- Arboles singulares

Cauces y riberas fluviales

Cauces. Integra varios espacios:

- Aquéllos ocupados por el canal fluvial o canal menor del rio Ara y tramos bajos de los Barrancos
de Yosa, del Chate, del Furco y Forcos, que se encargan del transporte del caudal hidrico y
solido del sistema fluvial de sus cuencas. Por ellos circulan caudales hidricos la mayor parte del
afno

- Corredor ripario o area de interfase entre el ecosistema acuatico y el terrestre de todos los
cauces hidricos. Durante las avenidas mas importantes, el agua desbordada del cauce ordinario
es conducida por el lecho mayor, provocando procesos de erosion y deposicion,
encharcamientos y bruscos cambios en el trazado del cauce. Su funcionamiento es compatible
en la mayoria de los casos con los usos agricolas, pero no asi con las construcciones, vallados y
cualquier otro tipo de obstaculo que se oponga a la circulacion del agua y pueda incrementar el
riesgo natural

Por lo que se refiere al espacio fluvial del Ara ha de asegurarse la proteccion integral y continua de su
corredor. En enclaves de caracter urbano sobre el nicleo de Broto se ha delimitado el cauce menor. Los

!, Para la caracterizacion de las categorias de Suelo no Urbanizable Cauces y Riberas fluviales y masas forestales se han delimitado
y valorado estos espacios de interés natural municipal mediante un enfoque geosistémico, que establece unidades ambientales
homogéneas mediante la integracidn de diferentes elementos (vegetacidn, fauna, geomorfologia, paisaje, usos del suelo, etc.). Los
criterios basicos para la delimitacion de dichos espacios han tenido en cuenta las siguientes cuestiones:

- Vegetacion: formacién vegetal predominante, especies mas representativas desde el punto de vista paisajistico o
endemismos y especies botanicas singulares

- Espacios de especial interés para la fauna

- Espacios de interés geomorfolégico

- Espacios de interés paisajistico

- Corredores naturales
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usos que en él se realicen deberan ser compatibles con su naturalidad e inundabilidad.

Vistas del rio Ara: cuenca superior, llanura aluvial y sedimentacion

Los Barrancos tributarios de Yosa, del Chate y Forcos, que desembocan respectivamente aguas debajo
del nucleo de Oto, Sarvisé, presentan caracteristicas algo diferentes. Con superficies de cuenca
importante y una litologia formado principalmente por materiales de flysch e incluso morrénicos,
mantienen caracteristicas de torrencialidad importantes, con serios procesos de erosidon en los tramos
inferiores de los tres. Las margenes se encuentran muy deterioradas, con escasa vegetacidon y cauces
colmatados por sedimentos. La carga sedimentaria que pueden arrastrar estos tres barrancos hace
necesario delimitar una amplia zona de proteccidén en sus margenes.

Vistas del tramo inferior del Barranco de Yosa: cuenca, granulometria del talweg y erosion lateral

Igualmente resefiables son los casos del barranco del valle del Sorrosal y del Furco. El primero, que
desemboca a la altura de Broto, con visibles rastros sedimentarios de su pasado glaciar, con un tramo
inferior del cauce parcialmente modificado a la altura del puente hacia Oto, puede, ante una
precipitacion extraordinaria, movilizar a gran cantidad carga solida. En el segundo, si bien la cobertera
sedimentaria es distinta y mantiene un tapiz vegetal importante -especialmente en las laderas umbrias-,
se aprecian claras trazas de inestabilidad de las laderas solanas y de transporte de sedimentos -existe
presa de sedimentacidon-, hechos que se agravan merced a la colmatacion del cauce a la altura del
puente sobre la carretera nacional y la rectificacién y canalizacién que sufrié su cauce aguas debajo de
ésta debido a la construccidn de la urbanizacidon ‘Nueva Broto’ sobre el cono aluvial.
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Vistas del Barranco del Furco -superiores- y del Sorrosal

Riberas. Broto cuenta con corredores naturales fluviales de importante longitud, continuos, con altos
grados de naturalidad. Ubicado en el tramo alto de los rios que lo cruzan, es un paisaje fluvial
relativamente heterogéneo en cuanto a la composicidn de las especies que lo forman.

El rio Ara responde al esquema de un rio de montafia, dinamico y complejo con un grado de naturalidad
bueno-muy bueno, derivado de varios factores: la escasa poblacién de su cuenca; predominio de
actividades humanas poco impactantes; presencia de amplias zonas protegidas; ausencia
infraestructuras de represamiento.

Los cursos de los barrancos del Sorrosal, de Oto/Yosa, Furco, Chate y Furcos, y resto de barrancos
secundarios, son corredores que conectan los espacios de las areas pirenaicas centrales con los espacios
inferiores de montaria del valle del rio Ara.
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Diversas tipologias de sotos y riberas fluviales, segun tipologia de cauce en Broto

El valor de la vegetacion de las riberas fluviales estriba en la singularidad paisajistica de las especies que
las pueblan dado que son poco frecuentes en medios forestales de montana. Las masas de vegetacion
de ribera mas interesantes se encuentran en los tramos altos de los cauces mejor conservados de los
barrancos del Chate, Forcos, Furco y en el propio rio Ara Cinca. Dada la extrema dindmica de este medio
fluvial de montafia, la mayoria de la estructuras riparias son muy jovenes y se instalan sobre terrenos
renovados por el rio en las crecidas que existen con regularidad, donde no ha sido viable la puesta en
cultivo a causa de la excesiva frecuencia de inundaciones, la abundancia de gravas en el terreno o la
excesiva pendiente.

Las funciones ecoldgicas de estos espacios son bien conocidas. Juegan un papel fundamental en la
defensa y estabilidad de las orillas. Numerosos especialistas coinciden en sefialar que unas formaciones
vegetales de ribera bien desarrolladas son una buena defensa frente a la erosion fluvial y la que menos
cuidado y mantenimiento requiere. Estos espacios juegan un importante papel geomorfoldgico al frenar
la fuerza de los caudales de crecida e impedir la erosidon de las orillas, de manera que el entramado de
las raices de un soto bien desarrollado y conservado constituye la defensa mas efectiva contra la erosién
fluvial, siendo igualmente el sistema de contencién que menos cuidado y mantenimiento requiere.

Un bosque de ribera en situacién de avenida aumenta la rugosidad de la orilla, generando turbulencias
locales que dispersan la fuerza de la corriente y favorece la sedimentacién diferencial de gravas, arenas
y limos, formando un suelo aluvial muy rico. Su importancia ecoldgica se ve especialmente revalorizada
en la actualidad a causa del caracter residual y discontinuo de gran parte de estas formaciones en los
tramos bajos de los cursos fluviales que discurren por el municipio. De ahi que se haya dispuesto la
delimitacién de una banda de proteccion de las riberas que incluye formaciones lineales y espacios
cercanos a los mismos que mantienen una intima dependencia funcional con estos.

Masas forestales

La vegetacion natural de los terrenos forestales del municipio de Broto se caracteriza por su amplia
diversidad de ecosistemas, diferenciados por condicionantes altitudinales, de exposicién, edaficos y
aprovechamientos. La continentalidad de la Comarca del Sobrarbe, derivada de la localizacién en pleno
Pirineo central, a cubierto de las influencias atlanticas y mediterraneas, se ve muy amortiguada por la
altitud, que contribuye a describir unos pisos de vegetacion que reflejan caracteristicas tanto
mediterraneas y submediterraneas -con formaciones de pinos silvestres, quejigares y bosques mixtos en
los ambientes humedos de las cerradas-, como pisos superiores subalpino y oromediterraneo donde hay
una fuerte reduccién de lefiosas.

La margen derecha del rio Ara se caracteriza por amplias formaciones vegetales de pino silvestre, junto
con superficies mixtas de pastizales y matorrales mediterraneos. En determinados espacios, con las
condiciones de humedad e insolacién adecuadas se desarrollan tanto bosquetes de Quercus faginea
como de Fagus sylvatica en ambientes y orientaciones mas humedos.
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Tipologia de masas arbdreas naturales

La margen izquierda presenta una mayor variedad de ambientes. A las especies de la margen opuesta se
suman otras propias de pisos mas elevados como el Pinus uncinata y Abies alba.

Pinares de pino negro

Los bosques y matorrales de pino negro (Pinus uncinata) con rododendros y arandanos constituyen unas
comunidades bastante homogéneas que representan el climax tanto meséfilo como umbréfilo en el piso
subalpino. El aspecto que presenta es el de un matorral bastante denso mas o menos arbolado:
conforme nos acercamos al Pico de Enmedio (2.137 m) son comunes las zonas en que falta el pino negro
debido a las condiones ambientales excesivamente duras.

Esta comunidad se encuentra generalmente entre los 1.800 y los 2.000 m y presentan su dptimo en las
laderas umbrias de la cuenca del Barranco del Furco.

Abetales

Caracterizan una estrecha franja de terreno en la divisoria nororiental con Torla y comparten estructura
vegetal con el haya en gran parte del tramo alto del Barranco del Chate. Ambas especies caracterizan el
piso montano himedo entre altitudes de 1.100 a 1.800 m.

El estrato herbdceo y muscinal se caracteriza por su discontinuidad. Especies del género Pirola y algunas
orquideas (Listera cordata, Goodyera repens ...) aparecen a menudo.

Hayedos

Se localizan, con los abetales, en el piso montano himedo. Sus limites son los mismos, pero
condicionados siempre por la humedad ambiental. Si bien no es comun encontrar enclaves
monoespecificos de haya o bosques donde sea dominante, podemos encontrarlos en los sectores mas
elevados junto al limite con Biescas y tramo alto del Barranco del Chate.

Entre las especies caracteristicas del estrato arbéreo cabe citar el abeto, abedul (Betula alba), servales
(Sorbus aria) o pino silvestre (Pinus sylvestris), éste en menor medida. El estrato arbustivo esta
constituido fundamentalmente por boj (Buxus sempervirens), acebo (llex aquifolium), Daphne laureola,
etc.
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Pinares de pino silvestre

Caracterizan el pino montano, relativamente seco, en amplias extensiones no siempre naturales. Es un
arbol muy helidfilo, capaz de soportar heladas tardias y fuertes sequias; no tiene muchas exigencias
edaficas y se desarrolla bien en suelos de poco espesor. Actualmente domina todo el piso antiguamente
ocupado por otras coniferas y frondosas, que ocuparian los sectores mas frescos y himedos. La tala de
estos ultimos ejemplares favorecieron la extension del Pinus sylvestris sobre espacios mas secos y con
menos espesor edafico.

Pinares de pino silvestre en la cabecera del Barranco de Yosa

Las poblaciones de pino no caracterizan generalmente ningln tipo de ambiente y la composicién
floristica del sotobosque depende de la tala de las comunidades vecinas. El éptimo de estos pinares lo
constituyen las poblaciones muy densas de pinar musgoso sobre suelos profundos y hiumedos que
crecen en la zona mas elevada de la cuenca de los Barrancos de Yosa y estribaciones del Pico Manchoya.

Entre las especies herbaceas mas tipicas de los pinares musgosos estan algunas especies como la genista
florida, Coronilla emerus, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Viburnum lantana, Rhamnus
catharticus y Junniperus comunis, y dominando el estrato herbdceo: Ononis natrix, Lavandula
angustifolia susp. Pyrenaica, Prunella grandiflora, etc. La mayoria de estas zonas son bosques abiertos
con matorral denso y estan en fase de clara recuperacién tras el abandono de las labores agropecuarias.

Quejigales

Constituyen agrupaciones en las que domina Quercus faginea, localizados fundamentalmente en los
barrancos de Forcos y ladera solana de Yosa. Estos quejigales representan la comunidad de transito
entre los bosques del piso montano y los encinares y pinares secos de pino laricio del piso basal. Sus
cotas altitudinales van desde los 500 a 1.000 m.

Los quejigales se encuentran en las zonas de montafia, colonizando pendientes abruptas, en solanas,
con suelo poco desarrollado y seco, salpicado de abundantes afloramientos rocosos.

En todo el ambiente submediterraneo caracteristico del quejigo, el sotobosque tipico esta compuesto
por boj (Buxus sempervirens), aulagas (Genista scorpius, Genista hispanica) y enebros (Juniperus
communis); el cortejo floristico se completa con la gayuba (Arctostaphyllos uva-ursi), guillomo
(Amelanchier ovalis) y el majuelo (Crataegus monogyma).

Montes de Utilidad Pablica”

". Datos facilitados por el Area de Defensa de la Propiedad Forestal del Servicio Provincial de Medioambiente de Huesca, del
Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medioambiente de Diputacion General de Aragén
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Los montes municipales incluidos en este catdlogo suman 8.990 has, que totalizan mas del 70% de la
superficie municipal (excluidos los enclavados). El listado de los mismos y superficie, eliminados los
enclavados, es el siguiente:

Nombre Has
Ascuer y Orus 682,09
Barranco Oscuro y Romatrices 57,76
Basarf3n 430,66
Cagicar 140,78
Canal de Ordesa, Diazas 2,99
Cainadas del Jalle y San Esteban 342,13
Chordonal, Puerto Bajo y Cotefablo 0,01
Cillas 15,75
Cotils, Alberosa 988,89
Cubilar de Piatra y El Furco 533,06
Cubilar y Costeras 532,12
El Cagicar 220,18
El Paco 92,61
Erata y Paco 1,55
Espalabero, Siarras y Planadarbis 335,22
Faja de Alfuanz y Pinaretas 127,25
Furco Estrecho y Cagicar 235,62
Furco y La Cata 540,99
La Selva 1448,91
Lanuza, Furco y Erata 1,05
Latreros 73,52
Montes de Barbenuta 6,57
Pardina de Niablas 350,81
Pequera y Garrabonal 111,03
Puyaraldo y Romatrices 0,43
San Pedro y Las Costeras 360,89
Sasé 1,98
Seto y Lusiarre 5,43
Sierras de Cortillas 35,24
Suaso, Litro 0,92
Tormos 653,96
Tremolar o Paso de Tella 126,19
Vallones de la Sierra e Isuala 534,01

Esta caracteristica posee una sobresaliente importancia desde el punto de vista urbanistico dado que la
Ley 15/2006, de Montes de Aragon, articulo 33, obliga a clasificar estos terrenos como Suelo no
Urbanizable Especial.

Vias pecuarias

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero, sin perjuicio de que puedan ser destinadas a otros usos
compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dandose prioridad a
la trashumancia y demas movimientos de ganados y usos rurales, e inspirdndose en el respeto al medio
ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.
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La red de vias pecuarias catalogadas por la Diputacién General de Aragdn e incluidas en el Avance del
Plan General como Suelo no Urbanizable Especial son las siguientes:

- Cafada Real del Valle de Broto

- Cafiada Real de Cortillas a Yésero
- Colada de Fragén

- Colada de Broto a Fiscal

- Colada de Sarvisé a Fanlo

- Colada de Fanlo a Sarvisé

- Vereda de Cervillonar

En las vias pecuarias y en la red basica de caminos se consideran usos compatibles las comunicaciones
rurales y el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de
caso de los ganados. Las vias pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. También se admitiran
las reforestaciones y plantaciones lineales, contravientos u ornamentales, cuando permitan el transito
normal de los ganados.

Se consideran usos complementarios el paseo, el senderismo, el cicloturismo, la equitacidn y otras
formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos por
el articulo 17 de la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias, y siempre que resulten compatibles con estas normas.

De acuerdo con la legislacion vigente, la Comunidad Auténoma de Aragodn ostenta la competencia para
la clasificacidn, el deslinde, la matriculacion como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su
caso, la ampliacidn, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico, atribuido por la ley a las Comunidades Auténomas, vy,
consecuentemente, resultan inalienables, imprescriptibles e inembargables. Cuando, por causa de un
plan de ordenacion o de la ejecucién de una obra publica, hayan de afectarse terrenos correspondientes
a una via pecuaria, el nuevo trazado que en su caso haya de realizarse deberd asegurar, previamente a
la aprobacion del plan o proyecto correspondiente, el mantenimiento de la integridad superficial, la
idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los trazados, tanto a efectos del transito ganadero como
de los demas usos compatibles y complementarios, de acuerdo con el procedimiento reglado..

Arboles singulares

Mediante DECRETO 34/ 2009, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragdn, se creé el Catdlogo de Arboles
Singulares de Aragén. En el listado de &rboles se incluye la carrasca del Plano del Aguila: se trata de un
ejemplar de Quercus ilex, con 15,5 m de altura y una proyeccién de copa de 22 m ancho, ocupando una
superficie de 380 m’.

En el listado de arboles singulares de Aragdn se incluyen los siguientes ejemplares del municipio de
Broto:

- Ejemplar de Fagus silvatica, en el paraje ‘La Chopera’ de Oto

- ‘Caixico’, ejemplar de Quercus cerriioides Willk., en Buesa, paraje de San Esteban

- ‘Caijigo Fondos’, ejemplar de Quercus cerriioides Willk., en Asin de Broto

- Ejemplar de Picea excelsa, en casa forestal de Sarvisé

- Ejemplar de alamo temblén, Populus tremula, en el Barranco del Chate

- Ejemplar de boj, Buxus semprevirens, en el paraje La Mosquera del cdmping de Oto
- Ejemplar de boj, Buxus semprevirens, en Buesa
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El régimen general de proteccion de estos ejemplares obliga a que cuenten con un contorno de
proteccion, que en este caso es un valor calculado tomando el area ocupada por la proyeccion de copa,
ampliado su radio 1,2 veces.

B. Terrenos sujetos a protecciones sectoriales y complementarias

- Zona Periférica de Proteccion del Parque Nacional de Ordesa-Monte Perdido

Bajo esta categoria se incluyen aquellos espacios recogidos en la Declaracién y figura de proteccidn:
declaracion por Real Decreto de 16 de agosto de 1918 con la figura de Parque Nacional, al amparo
de la Ley de Parques Nacionales de 1917. Reclasificacién y ampliacién: Ley 52/1982 de 13 de julio.
Instrumentos juridicos: Real Decreto 409/95 de aprobacion del PRUG. Redes supranacionales:
Reserva de la Biosfera (1977), Diploma del Consejo de Europa a la Conservacion (1988,1993, 1998).
Patrimonio Mundial de la UNESCO (1997); L.I.C. Ordesa y Monte Perdido (1997); Z.E.P.A Ordesa y
Monte Perdido (2001). Carta de cooperacion entre el Parque Nacional de Ordesa y Monte Perdido y
el Parc National

des Pyrénées en Francia.

- ZEPAS

Se trata de d4reas delimitadas por la Diputacién General de Aragdn y presentada ante la Unidn
Europea para incluir en las zonas creadas a partir de la Directiva 79/409/CEE, relativa a la
conservacion de las aves silvestres. Dichas zonas, junto con los Lugares de Interés Comunitario
(L.I.C.) se transformaran préximamente en Zonas de Especial Conservacién (Z.E.C.), sobre las que
deberan redactarse Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.). El municipio de
Broto observa la siguiente: Zona de Especial Proteccidn para las Aves ‘SIERRA DE CANCIAS / SILVES'
ES0000286

- LICs

Se trata de dreas geograficas delimitadas por la Diputacién General de Aragdén con esta
denominacion y presentadas como tales ante la Unidn Europea para definir la configuracién de la
red ecoldgica Natura 2000, creada mediante la Directiva de Habitats 92/43/CEE para contribuir al
mantenimiento de la biodiversidad. Los lugares incluidos constituyen habitats merecedores de
declaracién como zonas de especial conservacion (ZEC), integrantes de la red Natura 2000 junto con
las zonas de especial proteccion para las aves (ZEPA) definidas por la directiva 79/409/CEE. El
municipio de Broto observa los siguientes: Lugar de Interés Comunitario de ‘Ri0O ARA’ ES2410048,
Lugar de Interés Comunitario de ‘SOBREPUERTO’ ES2410045, Lugar de Interés Comunitario de
‘PUERTO DE OTAL / COTEFABLO’ ES2410044

C. Proteccion del patrimonio cultural en el medio rural

La red de caminos, yacimientos arqueoldgicos, BICs y el sistema de poblamiento traducen fisicamente
en el paisaje sistemas de aprovechamiento y de gestiéon que tradicionalmente han optimizado las
oportunidades que proporcionaba el medio del municipio de Broto.

La situacion actual de este patrimonio es preocupante. La despoblacién de la comarca, el abandono de
practicas agropecuarias, etc., someten al patrimonio cultural, en especial a los elementos territoriales
con huella humana poco intensa, a fuertes presiones. Los impactos mas significativos son:

- Abandono de las infraestructuras viarias e hidraulicas agricolas

- Elabandono o transformacién drastica de los sistemas de poblamiento

- Desaparicion y ruina del patrimonio construido. En la actualidad, tras la quiebra del modelo
tradicional, las viviendas dispersas, ademas de las enclavadas en los nucleos despoblados,
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presentan un elevado nivel de degradacién. Otro tanto ocurre con numerosas bordas que
permanecen cerradas o en ruina.

Los principales elementos del patrimonio cultural en el no urbanizable son:

- Yacimientos arqueoldgicos catalogados por la Diputacion General de Aragdon (Carta
Arqueoldgica: iglesieta de los Moros de Bergua, complejo religioso de Bergua, castillo de
Morillo de Bergua), Bienes de Interés Cultural (Bergua: Ermita de San Bartolomé, Torre aneja de
la Torre de San Bartolomé, Torre Marcela; Broto: antigua carcel de Broto; Otal: Iglesia de San
Miguel; Oto: Torre; cruceros: del Barranco en Asin de Broto, de Arriba en Asin de Broto, de la
Entrada en Asin de Broto, de Ayerbe de Broto, de Broto y de Yosa)

- Infraestructura viaria rural: los cambios en los usos del suelo, la despoblacién, mecanizacién de
las labores agricolas, etc., ha provocado el abandono de funciones tradicionales de muchos
caminos, senderos... En la red basica de caminos rurales se han incluido aquéllos que
comunican nucleos de poblacidn, dan acceso a hitos comunales y ocupan un alto rango en la
jerarquia de la red. La componen, entre otros, los siguientes: camino de Bisecas, camino de
Yosa, camino de la Cafia, camino de Verruga, camino de Ayerbe de Broto, camino del Ara,
camino de Basaran y Escartin, camino de Otal, etc.

V.2.6.2. Suelo no Urbanizable Genérico (SNUG)

Constituyen esta categoria el resto de suelos clasificados como ‘no urbanizables’ del término municipal
de Broto que por su valor agricola/ganadero y mantenimiento de los usos tradicionales -uno de los
pilares econdmicos del municipio-, en aras del equilibrio territorial y del desarrollo sostenible a medio y
largo plazo, son capaces de albergar aquéllas actividades que no tienen cabida en los nucleos de
poblacién y estan prohibidas en las categorias del Suelo no Urbanizable Especial.

El uso principal de esta clase de suelo es el agricola, ganadero, extractivo, forestal, paisajistico,
recreativo, soporte de servicios técnicos, infraestructuras, etc. Los propietarios de suelo de esta clase
tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos conforme a la naturaleza rastica de los
mismos.

En cuanto a las instalaciones ganaderas, el Avance del Plan General recoge los postulados del decreto
94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revisidn de las Directrices
sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas y se establece la compatibilidad urbanistica y
distancias minimas a nucleos de poblaciéon de dichas explotaciones.

Estipula las categorias que se detallan a continuacion.

- Genérico

Integran esta categoria esta categoria aquellos suelos cuya dedicacidon fundamental es la agricola de
secano, regadio y/o ganadera. Caracteriza los paisajes circundantes a los nucleos de poblacion,
donde comparten habitualmente el espacio municipal en una matriz muy heterogénea con los
suelos de proteccidon forestal. Basicamente se trata de todos aquellos espacios no incluidos en la
categoria de Montes de Utilidad Publica y sobre los que no recae ninguna proteccién de caracter
sectorial.

- Ndcleo rural tradicional

Los suelos de los nucleos rurales deshabitados de Yosa, Otal, Basaran, Escartin y Ayerbe de Broto se
consideran bajo esta categoria que reconoce la existencia de una pasada trama urbana, en la
actualidad desaparecida y sin las infraestructuras de transportes, saneamiento, abastecimiento,
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etc., minimas como para considerarlos suelos urbanos. No obstante, se ha reconocido la cultura
urbana antigua de esos espacios.

- Equipamientos

Bajo esta categoria se reconocen aquellas parcelas donde se observan edificios u actividades de
interés publico (por ejemplo: estaciones de depuracion de aguas residuales).

- Instalaciones recreativas

Esta categoria recoge explicitamente las instalaciones dedicadas a actividades turisticas recreativas,
qgue se localizan fuera de casco urbano alguno, del hostal Los Pinarillos, en los alrededores de
Sarvisé y de la llamada ‘Ciudad vacacional El Chate’, junto al limite con Fanlo, en el barranco
homonimo.

- Instalaciones aeronduticas

Una pequefia parcela en la margen derecha del rio Ara, fuera de la llanura de inundacidn, junto a un
pequefio vertedero incontrolado de inertes, se utiliza habitualmente como pista de aterrizaje y
despegue de pequefias embarcaciones aeronduticas durante la temporada estival,
fundamentalmente.

Detalles de parcelas pertenecientes a las categorias del Suelo no Urbanizable Genérico

V.4.4. Principales equipamientos y dotaciones

La propuesta para el trafico consistente en el aprovechamiento del camino de acceso al colegio publico
hasta la parte alta de la poblacién empalmando con un nuevo vial que mediante dos giros de 902
descienda hasta la margen izquierda del rio Ara en la propuesta de salida del tunel carretero citado
anteriormente desde donde seria imprescindible la ejecucidn de un puente sobre el rio que permitiria la
conexién con la carretera N-260 a una distancia de unos 300 m de la estacion de servicio en direccion a
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Torla. No se puede considerar una solucion definitiva, como lo seria la del tunel, sino que debe
interpretarse como una alternativa circulatoria utilizable en momentos puntuales de congestion
separando la circulacion en los dos sentidos. De esta manera el trafico procedente de Fiscal utilizaria
esta alternativa mientras que el que retornara de Torla emplearia el trayecto actual.

Para la completa ejecucion de esta alternativa seria necesario el desarrollo de las Unidades de Ejecucién
1, 3, 5y 7 ademas de la construccidon de un nuevo puente sobre el rio Ara. Se completara el sistema
viario de Broto uniendo la calle d’Sobrarbe con la calle Santa Cruz, a través de la UE 2 y con la
urbanizacién Nuevo Broto desde la UE 1. También se permeabilizard la circulacién a través del barrio de
los Porches. Se obtendra un amplio aparcamiento publico en el ambito de la Unidad de Ejecucién UE 6

Con caracter general, todas las Unidades de Ejecucidn permitiran ampliar la dotacién de plazas de
aparcamientos en los respectivos cascos urbanos. Igualmente, todas las Unidades de Ejecucion
permitiran ampliar las reservas de espacios y zonas verdes con especial incidencia en las UE 1y 3 de
Broto.

En Oto, se obtendra un aparcamiento y una parcela para equipamientos publicos en el ambito de la UE
3.

En Sarvisé, se mejorard el acceso al casco urbano mejorando la entrada desde la carretera N-260 del
camino existente en el dmbito de la UE 1.

Las localidades de Broto y Oto compartiran la misma EDAR. Su localizacidn prevista se sitda en la ribera
derecha del rio Ara aguas debajo de las instalaciones polideportivas municipales una vez atravesado el
barranco de Yosa junto al yacimiento abandonado de gas, conocido en la localidad como Los Petroleros.

En Sarvisé la futura EDAR se ubicara al sur de la urbanizacion Los Pinarillos, junto al cauce del rio Ara,
sobre una finca municipal aunque, por su escasa dimension, se hace necesaria la afeccidon de la parcela
colindante de propiedad privada.

En Buesa esta prevista la ejecucion de dos pequeiias EDAR. La primera se ubicaria en una parcela llana
limitando con el casco urbano y con el barranco de Buesa bajo el barrio Vita cuyas aguas residuales
trataria. La otra EDAR se ubicaria sobre dos pequefias parcelas contiguas a la calle Vita y al barranco de
Buesa para dar servicio al barrio alto y al de la Iglesia.

En Asin de Broto la depuracion de las aguas residuales se tratard en una EDAR a realizar en una parcela
colindante con el barranco del Lugar y la carretera de acceso al casco urbano.

V.4.5. Orientaciones para el catdlogo arquitectdnico

Se han tenido en cuenta los 15 elementos declarados como Bienes de Interés Cultural, seglin datos del
Sistema de Informacién del Patrimonio Cultural Aragonés (SIPCA) asi como los otros 102 inmuebles
inventariados repartidos en el término municipal que se distribuyen en los nucleos habitados y en los
restos de los nucleos deshabitados.

Se contemplan tres grados de proteccién:
- Proteccién monumental

- Proteccién arquitectdnica
- Proteccién ambiental
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Los edificios con proteccion monumental Unicamente podran ser objeto de rehabilitacién. Se incluyen
los edificios y elementos declarados como B.l.C. Ademas podran incluirse aquellas construcciones que lo
requieran de acuerdo a otros criterios. Los edificios con proteccion arquitectonica deberan respetar la
totalidad de las caracteristicas formales, volumétricas y constructivas del edificio permitiéndose los
trabajos necesarios para su consolidacion y reutilizacion.

Los edificios con proteccion ambiental deberdn respetar el conjunto de las caracteristicas formales,
volumétricas y constructivas del edificio permitiéndose los trabajos necesarios para su consolidacion,
cambio de uso y adaptacién a las normativas. Los otros 102 elementos inventariados en el SIPCA (cuyo
listado se adjuntard como anexo) gozaran del grado de proteccién ambiental sin perjuicio de otros
edificios o elementos sefialados en los correspondientes planos de proteccion del patrimonio cultural.

El principal valor de los cascos urbanos consiste en su interés ambiental determinado por las
caracteristicas de sus edificios y calles. Por ello debe hacerse un importante esfuerzo para conservar
aquellos rasgos caracteristicos que imprimen el singular atractivo de las poblaciones fomentando la
actividad turistica como eje de la economia local.

Se plantea la posibilidad de delimitar zonas de especial proteccidon, como se hizo en la modificacién
puntual 9 de las NN.SS. con una parte del casco urbano de Broto definiendo la nueva zona de Casco
Antiguo Protegido, como el barrio de Los Porches, en Broto, o el barrio del Palomar o de La Iglesia, en
Buesa.

No obstante, se trata en su mayoria de construcciones formados por muros de carga de mamposteria de
piedra, con pequefios huecos, forjados de madera y tejados cerrados por losas de piedra habitualmente
en mal estado de conservacién sino amenazando su ruina.

Por ello se ha ido produciendo una gradual sustitucion de este material por las placas de pizarra
acompafiada por la aparicion de lucanas en diversas dimensiones y estilos. Por otra parte la reducida
dimensién de los huecos obliga a su ampliacidon con el fin de cumplir las exigencias de la normativa
vigente para su utilizacion como viviendas.

Estos factores, entre otros, han contribuido a la pérdida de la homogeneidad ambiental de los cascos
urbanos. Sin embargo, no puede adoptarse un grado de proteccionismo tal que impida la renovacién de
las edificaciones o su adaptacion al uso residencial, cuestiones demandadas por su poblacién. Por ello,
en los edificios con proteccion ambiental se deberadn permitir aquellas variaciones justificadas para el
cumplimiento de las normativas, como la instalacién de chimeneas, agrandamiento de huecos, etc. sin
que ellas alteren las caracteristicas volumétricas, formales y estéticas de las edificaciones. Se fomentara
en todos los casos la conservacion de las cubiertas de losa de piedra.

En el caso de que el futuro planeamiento concediese al propietario de un inmueble protegido un
aprovechamiento urbanistico superior al existente, con el fin de no perjudicar a su propietario y
fomentar su conservacion, el exceso de este aprovechamiento deberia consumirse, si se decide por el
propietario, como una nueva edificacion exenta sin que se altere la volumetria existente ni su imagen
desde la via urbana.

También podria plantearse el trasvase de exceso de edificabilidad a otra parcela con la misma
calificacion del mismo propietario para la homogeneizacién de la solucidon previa formulacién y
aprobacién de un Estudio de Detalle con indicacién de las superficies construidas iniciales y resultantes
de ambas y de la ordenacion de los volimenes resultantes sin alterar los condicionantes urbanisticos
propios de la zona.
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Capitulo 3. Sistema de gestion previsto y programacion inicial

Se considera que el sistema de gestion idéneo de las Unidades de Ejecucién del SUNC, todos de
titularidad privada, seria el de gestion indirecta por compensacidon entendiéndose que sus
aprovechamientos se destinardn preferentemente a un uso turistico o de segunda residencia no
constituyendo un objetivo prioritario para el Ayuntamiento destinar recursos econdmicos a la
urbanizacién del resto de los sectores independientemente de las posibilidades financieras del
municipio.

En las Unidades de Ejecucién sélo serd posible edificar previo proceso de equidistribucidn mediante
reparcelacidn, optandose, inicialmente, por el sistema de compensacién. En estas Ultimas, para facilitar
su gestion, se han considerado unidades de ejecucién ajustadas al catastral y de pocos propietarios,
totalmente independientes y auténomas y con un reducido coste de urbanizacién.

La apertura de nuevos viales en zonas incluidas dentro del suelo urbano consolidado se realizara
mediante proyecto de obras ordinarias y su cesién obligatoria y gratuita, ya ejecutado, al Ayuntamiento.

Capitulo 4. Estudio econdmico y analisis preliminar de la sostenibilidad econémica

En las referencias al documento Avance que se realizan en el art. 48 de la LUAr09 se habla que el mismo
incluira con un grado de desarrollo suficiente “los criterios, objetivos y soluciones generales del
planeamiento”. Asi de genérico se manifiesta también el art. 60.2 del RPAr.

Ello es asi porque el Avance no es un documento concluso y definitivo (como lo serd el Proyecto
Tramitable), sino que por imperativo legal y metodoldgico, se trata de un texto abierto, sometido a la
critica y aportaciones de los habitantes en la Fase de Sugerencias a la que seguidamente se dara lugar.
Siendo un documento, potencialmente, variable tiene escaso sentido incorporar al mismo su Estudio
Econdmico, con el contenido exigido por el art. 58 del RPAr maxime cuando en algunas cuestiones se
han presentado distintas alternativas de las que debera pasar una Unica al documento tramitable que se
apruebe inicialmente.

Baste a modo de somero analisis preliminar que justifique su sostenibilidad econdmica el hecho
demostrable de que se esta postulando un crecimiento contenido, en mancha de aceite, que garantiza
el mejor aprovechamiento de las infraestructuras existentes y que minimiza el coste urbanizador. Que si
bien no se han concretado al minimo la gestion urbanistica de los ambitos de crecimiento propuestos,
las operaciones urbanizatorias de mayor calado se proponen a través de actuaciones sistematicas (UE),
y con el respaldo de Administraciones supralocales en los casos de mayor envergadura, dado que de
dichas administraciones es la competencia, como puede ser la mejora de la travesia (CN-260. M2 de
Fomento) o el nuevo acceso a Oto (DPH). La reconstruccién del puente romdnico se postulara con el 1%
cultural, tratdndose fundamentalmente de una reivindicacion histdrica que contribuiria a la conexién
peatonal de los dos barrios histéricos).

En resumen, a falta de mayor concrecion y justificacion cuantitativa en el Estudio Econdmico que se
incluya en el Proyecto Tramitable, el objetivo es que el coste del desarrollo urbanistico que finalmente
se apruebe sea cero para las arcas municipales, y que éstas sean capaces de soportar su gradual
mantenimiento mediante las previas constituciones de Entidades Urbanisticas de Conservacion si fuera
el caso.

M. Tobias, arquitecto J. Albisu Iribe, gedgrafo J. Fanlo, abogado

Pagina 45 de 52



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BROTO. Avance
MEMORIA DEL AVANCE

T. VI. ALTERNATIVAS Y MARGEN DE MANIOBRA EN LA ELABORACION DEL PLAN

Capitulo 1. Alternativas contempladas

VI.1.1. Broto

Una propuesta, de dificil realizacidn, consistiria en la reconstruccién del antiguo puente sobre el rio Ara
para posibilitar la comunicacidn entre el barrio de los Porches y el |a Iglesia sin necesidad de recurrir a la
carretera. Esta alternativa fomentaria la revitalizaciéon del barrio de la Iglesia, carente de cualquier tipo
de actividad, salvo un reciente establecimiento hostelero, maxime teniendo en cuanta la previsién de
una aparcamiento publico disuasorio a espaldas de Casa Orus, en la entrada al casco urbano desde
Torla.

Esta posibilidad es muy sugerente y es requerida por un amplio sector de la poblacién como
recuperacion de un referente tradicional creando una alternativa a la actividad comercial y social
centrada en la avenida de Ordesa.

Una solucién al problema del trafico a lo largo de la avenida de Ordesa consiste en la ejecucion de una
variante o circunvalacién ante la imposibilidad del ensanchamiento de la calzada de la carretera. Esta
alternativa es inviable por la consolidacién de la edificacion a ambos lados de la carretera nacional en su
trayecto urbano. Por tanto, sélo cabe el planteamiento de circunvalaciones o recorridos alternativos.

La solucién mas eficiente y completa seria la ejecucion de un tunel desde el barranco del Furco hasta la
ribera del rio Ara aguas arriba del barrio de los Porches de tal manera que atravesara la ladera bajo el
colegio publico y la iglesia parroquial y eliminara la circulacion a través de la avenida de Ordesa. Tendria
un recorrido de un kilémetro y medio y exigiria la realizaciéon de un nuevo puente sobre el rio.

Se puede considerarse que este elemento, al ser la carretera competencia del Ministerio de Fomento,
deberia ejecutarlo este Organismo pudiendo considerar que su previsible alto coste econdmico impedira
su realizacion.

También se descarta cualquier circunvalacién por la margen derecha del rio Ara al no existir trazados
posibles para obviar el casco urbano. Este hipotético trazado deberia empalmar con la carretera N-260
por detrds de la estacion de servicio y cruzar el barranco de Sorrosal sin que la orografia y la disposicion
de los edificios respecto a la ladera del valle lo permitan.

Por todo ello se puede plantear no una circunvalacidn sino un recorrido alternativo al transito a través
del casco urbano de Broto sin que pueda constituir un trazado unitario sino que aproveche los tramos
de los nuevos viales previstos.

La descripcion de esta alternativa se puede resumir en el aprovechamiento del camino de acceso al
colegio publico hasta la parte alta de la poblacién empalmando con un nuevo vial que mediante dos
giros de 902 descienda hasta la margen izquierda del rio Ara en la propuesta de salida del tunel
carretero citado anteriormente desde donde seria imprescindible la ejecucion de un puente sobre el rio
gue permitiria la conexién con la carretera N-260 a una distancia de unos 300 m. de el estacion de
servicio en direccién a Torla.

La modificacién y mejora del acceso a Oto desde su cruce con la avenida de Ordesa no contempla como
alternativa ya que fue objeto de la modificacion puntual 6 de las NN.SS. siendo asumidas en su totalidad
todas sus determinaciones. En cualquier, el ensanchamiento del puente sobre el rio constituye una
necesidad que debera ser acometida con caracter urgente.
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También deberad contemplarse la actuacion necesaria para la supresion de barreras arquitectdnicas
conforme a la normativa aplicable de los accesos a las riberas del rio Ara desde el puente con la
ejecucidén de rampas o trayectos alternativos.

Respecto al cruce del rio Ara desde la zona sur del casco urbano, aguas abajo del actual puente sobre el
rio Sorrosal, para duplicar el acceso a Oto y a la zona polideportiva municipal se plantean dos
alternativas. La primera de ellas consistiria en un puente que arrancaria desde el paseo de la Ribera, a la
altura del edificio de Telefdnica, dando continuidad a la calle d’O Cuatrén y comunicaria en la margen
opuesta con el camino que conduce a la zona polideportiva municipal y al camping Oto. Presenta el
inconveniente de que el encuentro de la calle d"O Cuatrdn con la carretera N-260 y con el aparcamiento
municipal necesitaria de una remodelacidon para suprimir el quiebro que impide el transito de los
camiones y autobuses.

La segunda alternativa consiste en un puente situado junto a la ermita de San Blas una vez atravesado el
barranco que la separa de la urbanizacién Nuevo Broto hasta alcanzar la orilla opuesta frente a la zona
polideportiva municipal. El inconveniente de esta propuesta es que no seria posible el trafico a través de
la propia urbanizacidn al tratarse de calles particulares excepto el tramo longitudinal coincidente con
una antigua cabafera. Esto obliga a que la comunicacidon entre este puente y la carretera N-260 se
deberia realizar por los terrenos exteriores al suelo urbano, por debajo del cementerio, hasta enlazar
con el camino existente paralelo a la misma carretera. Su conexion se realizaria en el tramo entre
Sarvisé y el desvio a Buesa.

La Unica alternativa al aislamiento de la urbanizacién Nuevo Broto consiste en la ejecucidn a través de la
UE 1 de un vial que uniria la calle d’O Sobrarbe, en fondo de saco, con la red viaria de la urbanizacién
respetando el camino peatonal existente actualmente.

VI.1.2. Oto

Se analizan varias alternativas para la expansién del casco urbano de Oto. Una de las posibilidades
analizadas consiste en la clasificacién de los terrenos comprendidos en la ladera de la carretera desde
Broto hasta la ermita de San Sebastidn y el camino que atraviesa esta ladera. Esta propuesta
incorporaba una gran superficie de suelo para su desarrollo, cuestion por lo que se hacia desaconsejable
su incorporacion.

Esta propuesta llevaba incorporada la ejecucién de un aparcamiento en la zona alta del nicleo urbano
en el espacio existente entre la ermita y el suelo urbano. También contemplaba la ejecucidon de un vial
que rodease el casco urbano por su cara norte hasta acometer a la carretera al camping Oto. Se
intentaba de esta manera crear un recorrido alternativo que arrancara antes del hotel EI Mirador,
ascendiera hasta la ermita de San Sebastian y desde el mencionado aparcamiento rodeando la zona
urbana, terminara en la carretera hacia el camping sin necesidad de atravesar el casco urbano. Se
considero que la propuesta era muy compleja y se desestimé el planteamiento.

La otra alternativa para la obtenciéon de un aparcamiento publico consiste en la delimitacion de una
Unidad de Ejecucién en el prado situado entre el camping Oto y la ladera que desciende del nucleo
urbano. La finca estad delimitada por la carretera a Oto y cuenta con un camino tradicional que la une
peatonalmente con la calle La Pefia atravesando el callizo del Ayuntamiento.

VI.1.3. Sarvisé

La delimitacion de las Unidades de Ejecucién UE 1.y UE 2. se contempla como la Unica opcidn para dar
solucion a la salida o cambio de ubicacion de las explotaciones ganaderas ya que, en virtud del Decreto
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94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revision de las Directrices
sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas, se encuentran fuera de ordenacién al no
cumplir su emplazamiento las condiciones exigidas respecto a nucleos urbanos tratdndose de
actividades en precario que deben ser reubicadas.

Mejora de la trama viaria con la apertura de un nuevo acceso desde la carretera nacional N-260. La
autorizacion de dicha actividad no podra ser transmitida y la actividad cesara cuando el titular deje de
ejercerla. Ademas la explotacion no podra ser ampliada si el titular lo desease.

La clasificacidon de las fincas como suelo urbano no consolidado no implica el cese de sus actividades por
parte de sus actuales titulares y abre unas expectativas que favorecen tanto a sus intereses como al
municipio.

Una ordenacion detallada de las Unidades de Ejecucion deberia permitir su desarrollo directo mediante
Estudio de Detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacién agilizando su tramitacién. Esta situacion
permite a su propietario garantizar un uso residencial directo de su propiedad una vez decida la
finalizacion de su actividad o continuar el ejercicio de la actividad en unos nuevos terrenos, en las
condiciones previstas por la legislacion, financiando con la venta de su finca la adquisicién de los nuevos
terrenos y las instalaciones necesarias.

El inconveniente para esta solucion es la gran superficie, en términos comparativos, clasificada para uso
residencial aunque permitiria la obtencidn de suelo rotacional y la realizacién de un sistema viario mas
funcional alrededor de casa Antdn, por otra parte un gran ejemplo de arquitectura popular digno de ser
resaltado.

Otra alternativa consiste en la clasificacion como S.U.N.C. de una franja de terreno de 20,00 m. de
anchura que ocupe la fachada de la calle Unica, con un retranqueo de 5,00 m. para su cesidn como
viario publico, desde el actual limite del casco urbano hasta la carretera de Fanlo.

VI.1.4. Buesa

Se mejorard de la pista superior para crear una alternativa al transito por la calle Vita y creando plazas
de estacionamiento en el extremo este, junto al acceso al barrio de la Iglesia. La clasificaciéon como
S.U.N.C. de parte de los terrenos comprendidos entre la pista superior y el actual casco urbano
supondria la liberacién del espacio libre publico del barrio del Palomar y su potenciacion en
coordinacién con la rehabilitacién de la antigua escuela y su plazoleta previa.

Otra alternativa podria ser la delimitacion de una Unidad de Ejecucidn limitada por el barranco de
Buesa, la pista superior, el camino que la une a la Casa del pueblo y la fachada posterior del barrio Vita.
Sin embargo, el criterio respecto a esta propuesta es que supone un notable incremento residencial que
supondria una importante distorsién en las dotaciones urbanas debiendo limitarse la expansidn
urbanistica a la edificacion de los solares vacantes y a la adaptacién, rehabilitacion o reforma de los
edificios existentes.

VI.1.5. Asin de Broto

Dada la trama urbana del barrio bajo de Asin de Broto se considera imposible la alteracién de las
alineaciones existentes de tal manera que la Unica intervencién posible consiste en la renovacién de la
pavimentacion. Una alternativa contemplada era la delimitacién de una Unidad de Ejecucion limitada
por el barranco del Lugar, la pista de la Selva y la fachada posterior del barrio de Abajo. Sin embargo, el
criterio respecto a esta propuesta es que supone un sustancial incremento residencial que supondria
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una distorsion fundamental en las dotaciones urbanas debiendo limitarse la expansidn urbanistica a la
edificacion de los solares vacantes y a la reconstruccidon, adaptacion, rehabilitacién o reforma de los
edificios existentes o en ruinas.

Respecto al sistema viario del barrio Alto se han establecido las alineaciones necesarias para conseguir
una zona de aparcamiento, junto al crucero, al haber sido incorporadas las dos parcelas afectadas al
suelo urbano. También se incorpora a la clasificacion la parcela enfrentada a estas y que limita con el
barranco para la obtencion de una reducida zona de aparcamiento pero que se considera suficiente para
cubrir las necesidades del barrio.

El tramo de la calzada de la pista que da frente a la iglesia y al barrio Alto deberd ser ensanchada hasta
10 m. para conseguir una franja de estacionamientos en tramo comprendido entre el limite del suelo
urbano y el barranco del Lugar permitiendo el estacionamiento de los vehiculos visitantes sin necesidad
de atravesar la calle Barrio Nuevo.

Esta actuacion se uniria a la propuesta de la recuperacion o mejora de los caminos tradicionales que
organizaban la trama urbana como son el camino que une la iglesia de San con la antigua escuela y su
continuacién con el tramo que llega hasta la fuente y el lavadero, sobre el barranco del Lugar. También
aquel camino deberia tener continuidad con el que parte del callizo de Casa Notario hasta la carretera
local.

VI.1.6. Asin de Broto

Se contemplaron bdasicamente dos alternativas. La primera consistia en la delimitacion de una orla que
encerrase el suelo urbano pudiendo expandirse de esta manera el actual parque de viviendas habitadas,
nuevas, reconstruidas o rehabilitadas.

Dada la singular situacién de Bergua se considera que la delimitacion del nicleo de Bergua debia
limitarse estrictamente a las edificaciones existentes, bien en uso o en situacion de ser rehabilitadas o
reconstruidas por constituir parte del antiguo nacleo urbano.

Respecto al sistema viario se contemplaba la realizacién de un recorrido que prolongase la calle Baja y
gue se completaria con la realizacidn de un estrecho puente apto para el trafico rodado que atravesaria
el barranco Forcos en el punto mas favorable uniendo el vial general de la zona baja con el camino que
une las casas Kilo y José con la pista a Sasa. Esto permitiria el acceso de los vehiculos de emergencia
desde dos puntos distintos y atravesar la practica totalidad de la zona urbana. Sin embargo, las
dificultades que su ejecucion entraiaria han aconsejado su desestimacion.

VI.1.7. Suelo industrial

Se han estudiado varias opciones para la ubicacidon de un conjunto de naves adosadas sobre suelo de
titularidad municipal.

La primera alternativa consistia en los Ilanos de Planduviar frente a la urbanizacién Los Pinarillos. Se
trata de una parcela publica completamente llana y con acceso desde la margen derecha de la carretera
N-260 por un camino asfaltado en el tramo comprendido entre Sarvisé y el barranco del Chate, junto a
la ermita de San Jorge.

Otra alternativa propuesta consistia en la parcela municipal sita frente al pabellén polideportivo en el
camino hacia el camping de Oto. En ella se ha instalado el centro de transformacién para la zona
deportiva municipal.
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También se estima una tercera alternativa de ubicacion en el terreno colindante con el campo de fatbol

de la zona deportiva municipal y con el barranco de Yosa ocupando la parte enfrentada al camino hacia
las abandonadas instalaciones de gas.

Se considera que la primera opcidn se encuentra innecesariamente alejada de Broto y no cumple con los

objetivos perseguidos. La parcela situada frente al pabelldon polideportiva se considera escasa para la
implantacion de las naves.

La tercera alternativa cumple los requisitos planteados para esta iniciativa en cuanto a proximidad,
comunicacién, superficie, etc.
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PLANOS

Relacién de planos de la Memoria del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Broto
(Huesca):

PA-1. ESTRUCTURA ORGANICA. MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO

PA-2. CLASIFICACION DEL SUELO
PI-2.1. Clasificacion conjunta

PA-3. CALIFICACION DEL SUELO
PI-3.0. Broto (1:2.500)

PI-3.1. Broto

PI-3.2. Broto

PI-3.3. Broto

PI-3.4. Oto

PI-3.5. Sarvisé

PI-3.6. Asin de Broto

PI-3.7. Buesa

PI-3.8. Bergua

PI-3.9. Yosa

PI-3.10. Ayerbe de Broto
PI-3.11. Escartin

PI-3.12. Otal

PI-3.13. Basaran

PI-3.14. Abastecimiento Bergua
PI-3.15. Saneamiento Bergua
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Zaragoza, 20 de septiembre de 2011

Mariano Tobias, arquitecto Javier Albisu Iribe, gedgrafo Javier Fanlo, abogado
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